PARECER DA COMISSAQ DE AVALIAGAQ

“Land Resort Aparthotel - Zambujeira do Mar”

COMISSAQ DE AVALIACAO

- Comissao de Coordenagdo e de Desenvalvimento Regional — Alentejo

- Agéncia Portuguesa do Ambiente/Administraggo da Regiao Hidrografica do Alentejo, 1P
- Instituto da Conservagéo da Natureza e das Florestas, IP

- Diregdo Geral do Patrimonio Cultural

- Camara Municipal de Odemira

14 de maio 2015

Land Resort Aparthotel - Zambujsira do Mar
(Projeto de Execugéo)



INDICE

IDENTIFICAGAD. ... ...ocicrerercassreismssssnssrastessanssstrssssssesssaresssbess b esssssassassssssss s sssasassssasssssssssssssseassssses 3
P Vel S o YT N ) e e e A TR TERTETTTETTTETTTITTTTTITTTETET T T T T o e 4
2.1 MEOGOIOGIA. ... eveesireriinre e sssnsesesee s st e s csan e sssm e s secon e e assnene s bos st subbOR RS R OS S S bassE s RS R RS 4
Documantos analiSAd0S. ... .. ieemnimeic et ce s sntsssesstsessassssassiasases s st san s ens 4
Entidades/unidades organicas consultadas..........ccccevreriieeneininrsnsinsnrs i rees e stsssner 4
VISHA 80 008Kttt s e s e e et 4
2.2 Aspetos Relevantes relativamente as SecgGes do ElA....... et 4
DeSCHGED 00 PIOJEIO.....oce ettt et s sbbs b saab s sas srssa s s s b sa s s na s m s s e 4
AHEMALIVAS CONSITBTATAS. .. eeveeeeerirrie s rriserisna e ssts e sras s sisss s s s s s s st e aeb e snsn e amsassasbenssbanesaven 7
Projetos complementaras ou SUBSIHIANOS. .o eive e rercecrnesnie et e st sssn s renss e 7
Desativagao do Projato....... i s s s es s e s s e s 9
Melhores TECnICas DISPONIVEIS.........ccureeeriiertisrnener i scses e rne e sresttssarassssans rmansnas g
3. AMBIENTE AFECTADO PELO PROJECTO.....coeccininieriinssmisinsisrissssssinsssssssnsssassssassesssasssssnsses snsssons 11
Situagao de referéncia e Avaliagdo de
TV E s Gl rrrrryererrrrrorre oo oo e e e e e T P G T PR 11
IMPACIES CUMUIATIVOS. ...u e veerrerivsriesrersrssssssrssssinassotssasesassstssisssonasesssnasossassnassnsssesresstasasssassnasen 14
4. PARECERES TECNICOS DAS ENTIDADES PUBLICAS........covuuvveeeeeereessesssessssssssssssssesssssasasenses 15
5. RESULTADOS DA CONSULTA PUBLICA........coorvueeererecesrassssrssnesessssssssssssasssserssessssssssenssstsassssssssass 15
6. MEDIDAS DE MINIMIZAGAQ E MONITORIZAGAD. ......cevveveirerserscssssssssssmsmesescssssssencesemasessssssanss 22
6.1 Elementos a Entregar & Autoridade de AlA.........ecciires e 15
6.2 Medidas de MINIMIZAGAO........cuiesiiimrniinnii it s s s a s s vrsrsssrnss et sressasrbssnasssssanss 15
6.3 MONIONZAGAD. ... ccveecinsrerasriessisimssens st nsres s s ses st s nssrssse s e s b e s r e e s b esbassbersssbaasssaseasnanasarssen 20
7. CONGLUSOES.......otvicrcereersinsssrevesstsssssssssssssassssssssessssnsassssessssassstssssssassssnssssassasssssessissssssossessesasss 21
B, PABRECER ... .eceetrsrinsserersssresrmsscesmsessesssanssssessanses sassrss saress st sessbassmssns st siesss st st aass sesesssss sassnaresssns peseansansens 21
ANEXOS

Anexo | — Planta de Localizagdo
Anexo Il - Delegagdo de Assinatura
Anexo 11l = Pareceres Externos

Land Resort Aparthote! — Zambujeira do Mar
(Projeto de Execugéo)



1. IDENTIFICAGAO

Designagdo do Estudo de Impacte Ambiental (EIAY
Projeto

Land Resort Aparthotel — Zambujeira do Mar

Tipologia de Projeto

Artigo 1.% n.° 3, alinea b) subalinea ii), Anexo Il, n.* 12
jalinea c)

Fase em que se encontra o Projeto

Projeto de execugéo

Localizacéo {(Anexo I)

Sdo Teotdnio, Odemira

Proponente Carapetinho — Soc. de Agricultura Intensiva, Lda.
José Luis Abrantes
Quinta da Labruja

Contacto

2150-263 Golega
Telefone: 917 663 001
Enderego eletrénico: j.abrantes62 @ hotmail.com

Valor do Investimento

7.000.000,00 €

Data de Entrada do EIA

15 de Novembro de 2014

Equipa responsavel pela elaboragéo do EIA

Matos, Fonseca e Associados — Estudos e Projetos,
Lda.

Autoridade de AIA

Comisséo de Coordenagdo e de Desenvolvimente
Regional - Alentejo (CCDR Alentejo)

Av. Eng.? Arantes e Oliveira, 193
7004-514 Evora
Telefone: 266 740 300 Fax: 266 706 562

Entidade Licenciadora

Cémara Municipal de Odemira

Comisséo de Avaliagéao

CCDR-A: Eng." Joana Venade {Presidente}, Arq.*
Rosario Ramalho {representante/Consulta Piblica),
Arg.® Helena Mourato (Ordenamento do Territdrio).
APA/ARH Alentejo: Eng.® Joaquim Condega
DGPC: Dr.® Manuela de Deus

ICNF: Eng.® Luis Ferreira

CMO: Arg.® Ana Faisco

Enquadramento Legal

Alinea ¢) do n.° 12 do Anexo Il do Decreto-Lei n.® 151-
B/2014, de 31 de Outubro, com as alteragdes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 47/2014, de 24 de
Marco.

Descrigédo do projeto

Trata-se de um estabelecimento hoteleiro, sub-categoria
hotéis-apartamentos, a localizar na Herdade de
Pascoal, distrito de Beja, concelho de Odemira, na
freguesia de S. Teotdnio. O hotel-apartamento serd
camposto por 72 unidades de alojamento (total de 200
camas, comespondende a 200 hdspedes),
complementados por um equipamento de animagéo
uténoma destinado & prética desportiva, assim como
or uma piscina de lazer e um chapinheiro,
quipamentos de fitness outdoor e um espago para
riangas. A tematica associada ao projeto é o Turismo
a Natureza, tal como previsto no adigo 27.° do
regulamento do PDM de Odemira, por adaptagdo ao
PROT Alentejo.
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2. APRECIAGAO
2.1 Metodologia

Documentos analisados

Estudo de Impacte Ambiental datado de outubro de 2014, Aditamento datado de margo de 2015, Adenda ao
Aditamento datada de abril de 2015, resullados da Consulta Publica e pareceres intemos da CCDR-A,
nomeadamente nas dreas do Ordenamento do Territério, da Socioeconomia, da Qualidade do Ar, do Ruido e dos
Residuos.

Entidades/Unidades orgénicas consultadas

Unidades orgénicas intemas: Diregio de Servigos do Ordenamento do Temitorio (DSOT), Divisao de
Licenciamento e Monitorizagdo {DLMA) da Diregio de Servigos de Ambiente, Diregdo de Servigos e
Pesenvolvimento Regional (DSDRY).

Entidades externas consuitadas: Dire¢io-Geral de Agriculiura @ Desenvolvimento Rural, Turismo de Portugal, IP,
Associagdo de Beneficiarios do Mira.

Visita ac Jocal — 13 de abril de 2015, onde estiveram presentes uma representante da CCDR Alentejo (Eng.”
Joana Venade), o representante da APA/ARH Alentejo, a represeniante da Cadmara Municipal de Odemira, 0
representante do ICNF, a equipa projetista e o representante do proponente.

2.2, Aspetos relevantes relativamente as Secg¢des do EIA

2.2.1 Antecedentes

O projeto que agora se analisa é parte de um projeto de maior expressdo espacial que foi ja objeto de Pedido de
Informag@o Prévia — Loleamento na Herdade das Alcarias. Este projeto abrangia uma area muito superior,
englobando a drea que agora se analisa como suporte & pretensdo em estudo. O projeto Land Resont Aparthotel
— Zambujeira do Mar foi sujeito a aprovagio por parte do Turismo de Portugal, I.P., o qua! emitiu Parecer
Favoravel.

2.2.2, Descrigio do projeto
O modelo de ocupagiio e exploragéo turistica enquadra-se, no ambito da classificagéo dos empreendimentos tu-
risticos, efetuada pelo Turismo de Portugal, I.P.,na tipologia de Estabelecimento Hoteleiro, na sub-categoria de
Hotéis-apartamentos. E composto por 72 unidades de alojamento (total de 200 camas, correspondendo a 200
héspedes), complementados por um equipamento de animagio autdénoma destinado & pratica desportiva (dois
campos de padel} assim camo por uma piscina de lazer e chapinheiro (comuns), equipamenios de fitness ouldo-
or e um espago para criangas (Kid's club). A temética associada ao projeto é o Turismo da Natureza, tal como
previsto no artigo 27.° do regulamento do PDM de Odemira, por adaptagao ao PROT Alentejo.
As véarias componentes do projeto sao:
v  Edificio de recegao e servigos comuns do Aparthotel com a sequinte distribuigio:
*  Piso 0: Recegdo, gabinete da geréncia, restaurante e bar com esplanada, instalagfes sanitérias
publicas, balnearios de apoio & piscina, Kid s Club, cozinha;
« Piso -1; Vestidrios e Balnedrios de Pessoal, Copa de Apoio as unidades de Alojamento, Areas de
Armazenamento, Areas técnicas.
v Equipamentos desportivos e de lazer:
»  Piscina 18x8 metros (Plano de dgua: 144 m?);
=  Chapineiro com 6 metros de didmetro;
* 2 Campos de padel;
»  Estagao com equipamentos de exercicio,
v  Unidades de Alojamento:
« 22 unidades de alojamento T2 agrupadas em edificios de 4 (e 2) unidades com piso 0 e 1;
34 unidades de alojamento T1 agrupadas em edificios de 4 {e 2) unidades com piso O e 1;
10 unidades de alojamento T1 térreas (1 unidade para pessoas com mobilidade condicionaday;
6 unidades de alojamento T2 com infinity pool.

Este projeto totaliza uma 4rea de implantagdo do edificado de 4.263 m?, e uma érea edificada de 6.637 m* dos
quais 4.263 m* sdo 1&rreos e os restantes, 2,374 m?, s&o no 1.° piso, que representa cerca de 25% do maximo
permitido, para a edificagéo.

A afetago de dreas por ocupagio € a seguinte:

Afetagdo de dreas (m?) Areas impermeabilzadas (m?)
Area do Empreendimento Turistico }39.977,32 17.588,15

Land Resort Aparthotel — Zambujeira do Mar
{Projeto de Execugaio)



Isolado (ETI)

Instalagdes

Unidades de alojamento 19.338,07 6.505,32
Recegao 2.144,00 1.650,00
Campos de padel 1.514,48 600,00
Via principal 1.163,84 11.163,84
Via secundaria 2.342,95 2.342,95
Verdes comuns 8.147,94 0,00
Passeios, astacionamento 5.326,04 5.326,04

Plano de acessibilidades — Decreto-lei n.® 13/2006, de 8 de agosto
Os aspelos considerados no Apanhotel, relativamente 4 mobilidade condicionada, s&o os seguintes:
»  Pravisao de uma unidade de alojamento 01 para pessoas com mobilidade condicionada, a mais proxima
relativamente ao edificio da recegéo, com um lugar de estacionamento na proximidads;
* Previsdo de um percurso acessivel rampeado (conforme assinalado na pega desenhada) entre esta
unidade e o edificio de recegao;
= Edificio de recegéo dotado de:
v  Lugar de estacionamento a ports;
v InstalagBes sanitdrias (masculinas e femininas) para pessoas com mobilidade condicionada;
v  Balnedrios (masculinas e femininas) para pessoas com mobilidade condicionada;
v  Acessibilidade &s zonas publicas de lazer do edificio incluindo o cais da piscina;
v  Acessibilidade a piscina por meio mecénico portétil tipo “guincho”.

Rede viaria e estacionamento

O Aparthotel serd estruturado por uma rede vidria simples, composta por uma via principal langada a pardir do
marco de extrema da propriedade e paralela ao caminho vicinal pertencente & propriedade vizinha, mas afastada
e independente deste, e uma via secunddria curvilinea, rematada em impasse.

O pertfil inicial desta via, correspondente ao trogo mais plano, apresenta passeios de 2,5 metros de largura e
estacionamento longitudinal e transversal situado em frente as respetivas fragdes e locais comuns de maior
movimentag&o no total de 12 lugares privativos e 78 lugares publicos.

De modo a acentuar a integragéo no espago rural e retirar 0 maximo de urbanidade & solug@o, do edificio de
recegdc em diante, o peril da via secundaria simplifica-se, apresentando passeio apenas do lado dos campos
desportives @ unidades T2 centrais. Esta 2.* via que faculta o acesso aos equipamentos comuns do Aparthotel &
a maioria das unidades de alojamento, organiza o terreno em segmentos distintos.

Infraestruturas

Rede de abastecimento de dgua poldvel

A agua para consumo humano utilizada no ETI terd origem na albufeira de Santa Clara, sendo posteriormente
tratada na ETA de S.Teoténio, previamente a sua distribuigéo.

O EIA refers que esta prevista a construgéo de um reservatério com capacidade total de 245 m® de onde serd
abastecido todo 0 empreendimento, o qual contemplara a reserva de agua para incéndio. Este reservatorio ligara
a rede exterior de distribuigao de dgua potdvel e de combate a incéndio. Refere o EIA que estdo previslas
medidas de redugdo de consumos de dgua que permitirdo obter uma capitagio mais reduzida, recorrendo a
equipamentos mais eficientes e promotores da redugio dos desperdicios, descargas sanitarias reduzidas, entre
outros, bem como a implementagio de campanhas de sensibilizagéo.

A previsdo para o consumc médio didric de dgua potdvel, aponta para 46 m? na época alta @ 17 m® na época
baixa, e uma capitagdo média de 240 L/cama.dia. Os consumos associados aos servigos estdo incorporados nos
valores médios da capitagao média.

| Estimaliva do consumo de agua potavel ao longo do ano
Ocupagdo Maxima | Epoca Baixa Epoca Alla |Ocupagao Média Anual
Taxa de ocupagde | 100 as 95 65
(%)
Camas 200 70 190 130
Consumo Agua 48000 16800 45600 31200
potavel (L/diz) '
Consumo agua 48 17 46 K]
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potavel
(m3/dia)

Consumo agua
| potével
{m3/dia)

Total de camas: 200; Capitagio
média: 240 Licama dia

111396

Rede de Agua Néo Potdvel

A rede de 4gua ndo potavel fornecerdA Agua para os consumos inerentes 3 rega 25 m¥/dia, lavagem de
pavimenlos e afins, e complementarmente, para o combate a incéndio. Esta rede tera as seguintes origens: dgua
adquirida & Associagao de Beneficidrios do Mira, a partir do distribuidor da Boavista dos Pinhegiros; e a recalha de
aguas pluviais. Nenhuma das origens serd com agua tratada com os requisitos de consumo humano.

Rede de Aguas Residuais Pluviais

A rede de drenagem de Aguas pluviais de todo o empreendimento serd efetuada ao longo dos arruamentos a
construir. Proceder-se-a a recolha de dgua pluviais dos arruamentos e das unidades de alojamente, para uma
rede exterior, que terd no final um separador de hidrocarbonetos com bypass. A jusante deste separador havera
um reservatdrio para recolha de dgua da chuva, que se podera aproveitar para a rega. A agua excedente sera
descarregada em linha de agua. O volume deste depdsite serd de 50 m”, equivalente a dois dias de consumo de
dgua para rega. O depdsito ficara, na zona oeste do empresndimento, junto da ETAR e do
distribuidor/programador de rega, e poderd servir como reservatdrio de regularizagéo.

Rede de Aguas Residuais Domésticas

A rede de drenagem de aguas resjduais domésticas do empreendimento sera efetuada, sempre que possivel, ao
longo dos arruamentos a construir.,

Refere o EIA que se prevé que os efluentes do empreendimento turistico sejam encaminhados para a ETAR a
construir. Serd instalada uma ETAR compacta com duas linhas de fratamento secundario paralelas para que, em
caso de manutengao ou qualquer situagio de emergéncia, seja colocada fora de sarvigo uma linha, mantendo-se
a outra em funcionamento de forma alternada. O afluente bruto chega & ETAR graviticamente, sendo conduzido a
uma obra de entrada que ird dispor de dois canais paralelos, sendo um de bypass equipado com grade manual e
o principal equipado com gradagem mecénica por tamisador. Estas estruturas de tratamento, na sua quase
totalidade serdo enterradas, reduzindo a emisséo de odores.

ETAR

Serd instalada uma ETAR compacia com capacidade de tratamento para uma populagio media em ponta de 250
pessoas. O efluente serd encaminhado para uma linha de dgua, afluente da ribeira do Vale de Gomes.

A ETAR esta concebida com duas linhas de tratamento secundario paralelas para que, em caso de manutengao
ou qualquer situagdo de emergéncia, seja colocado fora de servigo uma linha mantendo-se a outra em
funcionamento de uma forma altemada. Minimiza-se, assim, a probabilidade da existéncia de situactes de
descargas de efluente nao tratado em situagdes de emergéncia.

Os objetivos de qualidade a fixar para o efluente final, para ETAR urbanas para e.p menor ou igual a 2000 (dguas
interiores) em zona néo sensivel, de forma a permitir o cumprimento do normativo legal para descarga no meio
hidrico, serao os fixados nos limites de descarga do Decreto-lei n.° 236/98, de 1 de agosto, definidos no Anexo
XVIII - Valores limite de emissao (VLE) na descarga de dguas residuais.

Necessidades de dgua para rega

A agua para rega poderd ter duas origens: dgua adquirida & Associagdo de Beneficiarios do Mira e a recolha de
dguas pluviais. Propdem-se espagos verdes comuns com revestimenio maioritariamente com arbustos
autdctones e relvados de baixo consumo hidrico.

O prado eslara presente em cerca de 10% da drea de espagos verdes. Assegura-se assim, um baixo consumo
de 4gua. Proceder-se-& & recolha de dgua pluviais dos arruamentos e das unidades de alojamento, para uma
rede exterior, que tera no final um separador de hidrocarbonetos com bypass. A jusante deste separador havera
um reservatério com 50 m’ para recolha de dgua da chuva, que se poderd aproveilar para a rega. A dgua
excedente sera descarregada em linha de dgua.

As necessidades de dgua para rega, rondam os 2 849 m® em ano médio. O perfodo de ponta, ou seja a época de
maior exigéncia hidrica (julho}, com necessidades mensais na ordem dos 791 m* O valor de ponta didrio das ne-
cessidades para rega, ronda 0s 25 m¥/dia. O volume do depdsito de dgua a colocar seré equivalente ao de dois
dias de consumo. No entanto, nos meses em que & rega & necessadria, nao hé reposigdo desse volume através
da Agua da chuva, ndo sendo possivel regar a partir dessa origem. O depdésito de dgua para rega, com 50 m?, fi-
cara junio da ETAR e do distribuidor de rega, e podera servir como reservaltério de regularizagao.

Abastecimento de gds
Neste empreendimento ndo ird existir rede de gas. Apenas no edificio principal haverd necessidade de
fomecimento de gas. Esle abastecimento sera efetuado através de botijas.
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Infraestruturas de ASU

Os residuos sélidos urbanos, em cada unidade de alojamento, serdo recolhidos pelos servigos do Aparthotel. A
sua deposigiio serd efetuada numa uma ilha ecoldgica de recolha de residuos a instalar 4 entrada do
empreendimento constitufda por contentores enterrados com uma capagcidade de 3 ou § m?, com acesso vertical.
Prevé-se que cada ilha tenha 4 contentores para recolha de residuos doméslicos, vidro, pape!l.e embalagens. Os
servigos municipais efetuaram a recolha dos residuos aqui depositados.

Infraestruturas Elétricas

O abastecimento de energia elétrica do empreendimento serd efetuado através da ligagao a rede num posto de
transformagao a instalar junto do acesso principal. A alimentagao, serd feita em baixa tensao. Existirao ainda dois
tipos de geradores, um para o servigo de incéndios e oulro para assegurar os servigos minimos da recegdo e
iluminagdc das vias. Os geradores terdo ambos uma poténcia de 50 kVA para funcionamento em stand-by. Para
a rececao e iluminagio das vias prevé-se uma deslastragem de cerca de 50 % da carga.

Projetos Complementares
No &mbite do presente projete, ndo se identificam projetos complementares na acegdc consignada no regime
juridico de AlA.

ldentificagdo e caraterizagdo de alternativas
Em termos de localizagfo o EIA néo identifica allernativas, cantudo, o Aditamento refere que para a minimizagéo
dos consumos energéticos, o empreendimento tera a Classe Energética A, a qual implicard menor consumos de
energia, fase as outras classificagdes de menor desempenho. Foram pravisias solugdes ao nivel dos isolamentos
térmicos da envolvente e dos vaos envidragados, que conjugados com os sistemas técnicos previstos, com o
sisterna solar para dguas quentes sanitdrias e ar condicionado com tecnologia “Inverter” permitem atingir a
Classe Energética A. A iluminagio prevista no empreendimento recorrera, essencialmente, & tecnologia LED.
No &mbito da redugdo dos consumos energéticos foram ainda adotadas as seguintes medidas de
reduqaolohmlzagao de consumos energéticos:

Todos os equipamentos selecionados serdo de classe de eficiéncia energética superior;

«  Ailuminagdo exterior serd dotada de um sistema de escalonamento do funcionamento ao longo do
perfodo de funcicnamento para redugdo do consumo nas horas de menor movimento, como por
exemplo durante as madrugadas;

+ As zonas comuns e de circulaga@o do edificio de apoio serdo dotadas de dispositivos de detegao de
movimeanto;

« Os apartamentos serdo dotados de dispositivo de corte geral de energia aos equipamentos e circuitos
elétricos dispensaveis;

*  Recurso a equipamentos de tecnologia LED;

* Sensibilizagao de colaboradores e utentes, no &mbito do Sistema de Gestdo Ambiental (SGA), para a
redugao de consumos energéticos.

Paralelamente, estd prevista a instalagdo de dois sistemas de produgdo de energia do tipo fotovoltaico para
diminuir a dependéncia de fomecimento externo. A pradugéo nos sistemas referidos, estima-se em cerca de 247
Mwh/ano.

No que respeita & redugio de consumos hidricos, esta previsia a adogéo das seguintes medidas:

* Hilizagdo de mochilas de autoclismo de baixo consumo — Modelos que podem utilizar um volume de
descarga da ordem de 3 litros por descarga, o que permite reduzir para cerca de metade o consumo de
dgua por descarga;

» Colocagao de cabegas de duche com débito constante, o que para pressdes da ordem de 40 m.c.a., se
reduza aproximadamente 0,05 l/s relativamente a uma cabega de duche corrente.

«  Esta medida permite reduzir o consumo de dgua num duche de 5 minutos de 60 para 45 litros, o que se
traduz numa poupanga média de 15 litros por duche;

«  SubstiluigAo das tradicionais banheiras por duches com espaco para duas pessoas;

* Colocagio de torneiras temporizadas — Esta medida permite baixar o consumo de agua em lavatérios.
Consoante a temporizagio e o0 modelo, poder-se-& estimar a diminuigio do consumo, que numa simples
operacio de lavagem de m3os se poderd reduzir o consumo em cerca de 0,5 litros, se se considerar
uma paragem de fomecimento de Agua na ordem de 5 segundos;

* Implantagéo de paindis solares com depdsito de acumulagao e sistema de distribuigdo de agua quente
sanitdria com retorno. Esta medida permite que a utilizagéo da dgua quente seja mais racional, o que
permite que se possa ter acesso imediato & Agua quente, sem se desperdicar a Agua fria que se
encontra nas fubagens até que se possa ter dgua quente. Se considerarmos uma situagdo corrente, em
que se chega a ter de esperar cerca de 15 segundos para ter dgua quente num duche, e se
considerarmos uma tubagem de 20mm de didmetro, temos uma perda de dgua fria da ordem de 5 litros
em cada vez que se fecha a forneira. Com a implantagéo da rede de retomo, se houver também uma
resposta dos utentes a agbes de sensibilizagéo, no sentido de se ensaboarem com a &gua fechada, e
admitindo que a Agua néo corre durante cerca de 1 minuto, poupam-se 9 litros por duche com esta
operagéo. Tal nao seria possivel numa situagic normal, uma vez se perderia a dgua na infcio do banho
{5 litros) somando mais 9 litros por continuar a torneira aberta enguanto se ensaboa, o que corresponds
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a 14 litros por duche;

= O recurso a solugbes ndo tradicionais que permitam ndc s6 a diminuigo do consumo de agua nas
praticas quotidianas mas que contribuem também para uma melhoria na qualidade de vida tais como
através da confegdo de refeigBes recorrendo A ulilizago de panelas para cozinhar em vapor, ao invés
de utilizar a d4gua corrente, diminuir-se-& de forma substancial a dgua utilizada diariamente;

+  Para aumentar os fndices de permeabilidade nos arruamentos, passeics e estacionamentos, para além
da utilizagdio de calgada portuguesa, as solugdes alternativas aos materiais impermedveis sdo a
utilizag@o, apenas em passeios, de pavimenlos continuos tipos TERRAWAY (britas locais agregadas
com resinas especiais,) permite atingir [ndices de permeabilidade de 99,6%. Nas bolsas de
estacionamento utilizacio de ecopavés (bloco em betdo) tem a desvantagem de conferir um aspeto
muito urbano, que contrasta com o ambiente rural e tem um indice de permeabilidade entrs 0s 11% a
25%.

Fase de construgéo
Alividades de construgdo

A fase de construgdo incluird, no essencial, as seguintes agdes principais:
Instalagdo do estaleirc com vedagao do terreno;
« Limpeza do terreno, desmatagéo e regularizagéo de terreno;
= Transporte de materiais e circulagéo de pesados;
= Trabalhos de construggo civil (edificag8o, arruamentos e acessos interiores);
= Desmantelamentos do estaleiro;
* Recuperagio e integragio paisagistica das areas intervencionadas,
= Montagem de equipamento mecanico e elétrico @ ensaios.

Para a recolha dos efluentes gerados pela construgio, prevé-se a implementagéo de um conjunto medidas para
a recolha e encaminhamento separado dos efluenles domésticos e dos efluentes pluviais, consoante a sua
natureza.

Relativamente ao volume previsto para a movimentagao de terras, resulta um volume de sobrantes de 1.645 m?,
que seré conduzido a vazadouro autorizado e licenciado para o efsito.

Assim, embora néo se considere que este volume signilique quantitavos importantes face & tipologia de obra civil
em questdo, apresentam-se os descrilivos parciais que se contabilizaram no balango entre as operagdes de
escavagao e aterro:

Volumes de aterro, escavagéo e balancgo final de inertes sobrantes

Aterro (m?) Escavagdo (m?)
| Arranjos exteriores 3955 2674
Arruamentos 440 2666
Estruturas 500 1200
Total 4895 6540
Volume sobrante 1645

A profundidade média de escavagfo para execugéo das fundagdes dos edificios seréd de 0,8 metros.
As agdes que implicardo movimentagtes de terras serao:

»  Decapagern da camada superior, armazenagem e posterior colocagio nas zonas verdes;

= Escavagiofalerro relativos a instalagao das infraestruturas;

«  Escavagio/aterro das dreas de implantagéo de edificios e outros componentes do projeto;

»  Modslagdo superficial das zonas verdes de acordo com Projeto de Integragéo Paisagistica.
Serdo construidos os diferentes edificios, os arruamentos de acesso e executada a respetiva sinalizag&o interior
dos arruamentos.
Depois de terminada a construgao dos edificios e as estruluras do empreendimento, assim como a remogéo de
todas as infraestruturas dos estaleiros, serdo realizados os arranjos exteriores, que incluem zonas com revesti-
mento vegetal, zonas ajardinadas e zonas impermeabilizadas que respeitardo as condigdes de funcionalidade do
empreendimento, alendendo aos critérios de arranjo paisagistico mais apropriados. Refere o EIA que se prevé
uma duragao aproximada de 3 anos para a conclusao da fase de construgéo.

Estaleiro & acessos

Os sslaleiros e os respetivos acessos serdo instalados e executados, respetivamente, no terreno a intervencio-
nar, sendo posteriormente colocada vedagéao no terreno.

Refere o EIA que o estaleiro de apoio 4 construgio ficard localizado em &rea reservada, no interior dos terrenos
destinados ao empreendimento, sendo que, previamente ao inicio da obra, a localizagao do eslaleiro bem como
05 acessos 4 obra deverao ser aprovados pela Autoridade de AlA.
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Efluentes, origem de dgua, maleriais, energia, residucs e emissdes produzidas

Materiais e energia utilizados e produzidos

Relativamente aos materiais e & energia utilizados e produzidos na fase de obra o EIA tece as seguintes
consideraces gerais:

« Em termos de produtos utilizados realga-se, pelos seus elevados quantitativos, o beldo, o ago, os
geotéxteis e as telas de maleriais diversos (PVC, PEAD) destinados a impermeabilizar, drenar ou
separar outros materiais, cabos elétricos, entre outros;

= Os consumes de energia elétrica, embora ndo se disponham de estimalivas, prevé-se que sejam
elevados, uma vez que o funcionamento de grande parte do equipamento a utilizar em obra sera
elétrico, nomeadamente os equipamentos de escavagdo (marielos hidrdulicos, rogadeiras e
escavadoras), ferramentas elétricas diversas, telas transportadoras, compressores e diferentes sistemas
de elevagdo de materiais. Também serdo esperados, embora com muito menor expressdo, consumos
associados as atividades administrativas que integrarao os estaleiros.

Origemn de dgua

Os consumos de égua para a fase de consirugdo, tanto poderao ter origem na casa da quinta, que atualmente
tem &gua canalisada, como poderéo ter origem em charcas existentes, mediante a requisigdo do respetivo Titulo
de Utilizagéo dos Recursos Hidricos (TURH), recorrendo posleriormente a um pequeno depdsito na zona da
obra.

Efluentes lfquidos
Serdo gerados os seguintes efluentes na fase de obra:
* Efluentes com caracleristicas domésticas rasultantes da permanéncia dos trabalhadores em cbra;
*  Efluentes resultantes da lavagem de betoneiras, quando esta é efetuada na prépria obra;
«  Efluentes resultantes da lavagem de veiculos e equipamentos, quando esta é efeluada na zona da obra,

As &guas residuais domésticas produzidas no estalsiro dispordo de sistemas auténomos de tratamento, que po-
derao ser através de sanitarios quimicos, de modo a néo ser necessaria & sua descarga no meio hidrico.

Quanto as restantes aguas residuais produzidas no estaleiro, se existentes, serdo encaminhadas para um
decantador, de forma a permitir separar os sélidos sedimentaveis @ em suspensda. O {ratamento previsto tera de
ser dimensionado de modo a cumprir, pelc menos, os limites constantes no Decreto-Lei n.® 236/98, de 1 de
agosto, de acordo com a licenga de descarga (TURH) a emitir pela APA /ARH do Alentejo.

Refere o EIA que o SGA a implemeniar em fase de obra acaulelara esle aspelo.

Emissoes gasosas e poeiras

As atividades de estaleiro so suscetiveis de gerar emissdes gasosas, designadamente de monéxido de carbono
(CO) & de dxidos de azoto (NOx), resultantes do funcionamento dos motores de combustdo dos equipamentos
utilizados na obra e dos vefculos de transporle de materiais. As posiras constituem, tipicamente, as fontes de
emissdo mais importantes sendo mais significativas na fase inicial de movimentagoes de terras.

Ruido
As principais fontes de ruido serdo, previsivelmente, provenientes dos seguintes equipamentos principais:
*  Martelos pneumaticos,
= Martelo hidraulico da retroescavadora e retroescavadora,
=  Compressores,
= Geradores elétricos,
«  Betoneiras,
«  Camides de transporte de matenais.

Residuos

Os residuos produzidos na fase de construgdo ser3o os provenientes das atividades de preparagdo do terreno
(desmatagao), das atividades de construgéo e ainda os excedentes de terras provenientes das escavagdes. O
ElIA apresenta uma lista dos principais residuos a serem potencialmente produzidos nesta fase, classificados de
acordo com o Cédigo LER (Poriaria n.° 209/2004, de 3 de margo).

Descrigdo Cddigo LER
Oleos usados 1300 00

Residuos de solventes, fluidos de refrigeragéo e gases |14 00 00
propulsores organicos {axceto 07 e 08)

» Residuos de solventes, fluidos de refrigeragao | 14 06 00
& gases propulsores de espumas/aerossois
organicos
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»  Qutros Solventes e misturas de solventes 1406 03

| Embalagens, absorventes, panos de limpeza, materiais | 15 00 00
filtrantes e vestudrio de prolegéo
ndo especificado utilizados na obra

| Residuos de construgdo e demoligdo {incluindo solos |17 60 00
ascavados de locais contaminados):

=  Betao, tijolos, telhas, cerAmicas € materiaisa | 1701 00
base de gesso

«  Madeiras, vidro e plastico 1170200

= Misturas betuminosas, alcatrido e produtos de |17 03 00
alcatrio

*  Metais (incluindo liga) 17 04 00

« Solos 17 05 00

»  Solos e rochas nao abrangidos em 170503 | 170504

»  Materiais de isolamento e materiais de 17 06 00
construgdo contendo amianto

= Materiais de construgao & base de gesso 17 08 00

«  Qutros residuos de construgao e demoligdo |17 0900

«  Qutros residuos de construgio e demoligdo |17 0903
(incluindo misturas de residuos) contendo
subslancias perigosas

*  Mistura de residuos de construgéo e 17
demoligdo ndc abrangidos em 17 08 01, 17 09|09 04
02e 170903
Residuos Urbanos e equiparados (Residuos 200000

domésticos, do comércio, Indistria @ Servigos,
incluindo as fragdes recolhidas selstivamente:

»  Frag6es recolhidas seletivamente (exceto 15 |20 01 00
01)

Residuos da desmatagdo 200200
| Outros residuos urbanos e equiparados 2003 00
Residuos produzidos no estaleiro, equiparavels a 2003 01

Residuos Sdlidos Urbanos,
incluindo misturas de residuos

Fase de exploracéo

Consumos de produtos quimicos

O projeto do Land Resort Aparthotel - Zambujeira do Mar, néo prevd uma utiizagéo significativa nem abusiva de
produtos quimicos. Os produtas desta tipologia a utilizar podem relacionar-se com produtos de higiene e limpeza
(detergentes), produlos de controlo da qualidade da agua das piscinas e reservatorios e ainda com a
manuiengio dos espagos verdes.

Consumos de dgua

Os consumos de dgua na fase de exploragdo podem segregar-se em 2 tipologias: dgua de abastecimento para
consumo humano e &gua para rega. Nas Aguas para abastecimento incluem-se também as dguas para as
piscinas, @ aguas para lavagens e descargas sanitarias.

A previsdo para o consumo didrio de dgua potavel, aponta para 46 m” na época alta e 17 m? na época baixa, &
uma capitago média de 240 L/cama.dia. Os consumos relacionados com os servigos estdo incorporados nos
valores médios da capitagio média.

As necessidades de agua para rega estimadas pelo projeto, rondam os 2 848 m? anuais, em ano médio.

Consumos de energia

As informagdes de projeto referem que os consumos de energia elétrica previstos sdo 259,91 kVA como poténcia
prevista para as habitagdes e 164,15 kVA para o edificio da receg3o e redes exteriores comuns.
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Efluentes, reslduos e emissdes

Os efluentes gerados pelo Land Resort Aparthotel — Zambujeira do Mar, serdo encaminhados e tratados na ETAR
a construir, que seré compacta e com capacidade de tratamento para uma populagdo média em ponta de 250
pessoas, O efluente tratado serd encaminhado para uma linha de dgua, afluents da ribeira do Vale de Gomes.
Prevé-se que o caudal tratado pela ETAR ronde em média, na época alta 36 m*dia & na época baixa, 13 m%/dia.
A produgao de residuos associada a exploragao deste empreendimento, foi calculada com base nas capitagdes
de trabalhadores e visitantes. Para as 72 unidades de alojamenio previstas para o Land Resort Aparthotel -
Zambujeira do Mar e respeliva taxa média de ocupagao mensal (65%), estima-se, através de uma capitago de
20 litros/dia/unidade, uma média didria de residuos produzidos de aproximadamente 920 litros/dia.

Para a época alta & estimada a produgdo de 1.360 litros de residuos (taxa de ocupagéo de 95%) e para época
baixa de aproximadamenta 500 fitros/dia (taxa de ocupagdo de 35%).

Niimeros de trabalhadores
Na fase de exploragéo refere o EIA que serdo criados 20 postos de trabalho diretos e 15 postos de trabalho
indiretos.

Taxas de ocupagao previstas
O projeto do Land Resort Aparthotel — Zambujeira do Mar, prevé atingir uma ocupag&o média anual de 65 %. Na
€poca alta, estima-se uma taxa de ocupagao de 95%, e de 35% na época baixa.

Fase de desativacio

Na eventual desativagdo deste empreendimenlo, a qual poderd implicar a remogio integral de todas as
estruturas do mesmo, ou com reabilitagdo das mesmas e reconverséo em outra tipologia de espago/ocupagao
que o ElA refere ndo ser possivel prever.

3. Situagéo de Referéncia

Clima

A regido onde se ira inserir o0 empreendimento, é caraterizada por um clima temperado, predominantemente
humido & moderadamente chuvoso. O rumo de vento mais frequente anualmente na estagao climatolégica de
Zambujeira é de noroeste, com 28,4%, em média. As calmas sdo pouco frequentes, verificando-se anualmente a
ocorrdncia de 6,1%, em média.

Geologia e Geomorfologia

A drea de intervengo do projeto situa-se na Planicie Litoral Ocidental, coberta por areias geralmente finas,
muitas vezes com seixos bem rolados de pequenas dimensdes, inclinando suavemente para poente. A altitude
varia entre 130 m e 145 m aproximadamente. A sismicidade @ moderada a alta, enquadrando-se na zona de
maior sismicidade das quatro em que Portugal Continental se encontra classificado. Na proximidade da area
onde serd implaniado o empreendimento turistico, a sul, identifica-se a falha da Messejana, que comesponde a
uma falha de importdncia regional.

Hidrogeologia

A area de intervengdo do projeto integra-se na Unidade Hidrogeoldgica do Macigo Antigo, na massa de agua
sublerrdnea da Zona Sul Poruguesa da Bacia do Mira, no sistema aquifero Plio-Quaterndrio do Litoral
Alentejano. O estado geral das massas de dgua subterranea da bacia hidrogréfica do Mira & considerado “bom”,
que em termos de quantidade quer em termos de qualidade. Na area do projeto ndo se identificam captagfes de
agua subterrénea, localizando-se a captagao mais préxima a cerca de 350 m a noroeste, no Monte Pascoal. A
area de estudo apresenta vulnerabilidade & poluigdo, média a alta.

Recursos Hidricos Superficiais

A drea em questao situa-se na Regido Hidrografica do Sado e Mira, na sub-bacia hidrografica da ribeira do Vale
de Gomes. Na extremidade poente, em toda a sua bordadura (no exierior), localiza-se o Distribuidor da Boavista
dos Pinheiros. Este distribuidor de rega, pertence & massa de agua rio artificial Mira e faz parte dos Canais de
Rega do Aproveitamento Hidroagricola do Mira. A linha de agua identificada na area de intervengao do projeto é
elémera, ou seja, existe apenas durante ou imediatamente apds periodos de precipitagdo e sé transportam
escoamento superficial. Corresponde a uma depresséo, sem vegetagao que evidencie que se trata de um curso
de &gua. Atravessa a zona central da drea do projeto no sentido nascente-poente, tem um comprimento de 222
m, dos quais 35 m estdo a montante da drea do projelo. Quanto & bacia hidrografica da linha de dgua que ird
receber o efluente tratado da ETAR, o escoamento desta bacia & de sudeste para noroeste. A secgio de
referéncia considerada, é no local previsto para a descarga do efluente, a cerca de 80 m da érea de estudo,

Qualidade da Agua

Na area nao foram identificadas pressdes em termos de qualidade da dgua dos recursos hidricos. Quanto aos
terrenos na envolvente, estdo ocupados essencialmente por agriculiura de regadio. A drea de implantagdo do
empreendimento situa-se numa zona de cabeceira, ndo sendo afetada pelas pressdes da envolvente. A massa
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de Agua ribeira do Vale de Gomes, na envolvente, foi classificada com Estado Ecoldgico “Razodvel” e Estado
Quimico “Razodvel”, no Ambito do Plano de Gestdo das Bacias Hidrogrdficas do Sado e Mira (RH6). Por
conseguinte, o estado final da massa de dgua é “Razodvel”. Os elemenlos responsaveis pela classificagéo
inferior a “Bom", sdc os inveriebrados e o Fadsforo Total. No que respeita & massa de dgua artificial Mira, néo
existem dados de caracterizagao, por esse motivo, por decisdo da Autoridade Nacional da Agua, esta massa de
agua nao foi classificada, apresentando estado indeterminado.

Solos

Dominam os solos pouco evoluidos derivados de rochas sedimentares. Relativamente & capacidade de uso,
predominam solos correspondentes a solos com limitagGes severas, riscos de erosdo no maximo elevados a
muito elevados, ndo suscetivel de utilizagio agricola, salvo casos muito especiais, @ com poucas ou moderadas
limitagBes para pastagens, exploragio de malos e exploragio florestal. Estes solos inserem-se nas subclasses
de erosé@o e escoamento superficial e com limilagdes do solo na zona radicular. Na érea de esludo, apenas
ocorrem duas classes de ocupagdo: Area Natural (Mato) com uma ocupagio de 10% e Area Agroflorestal
{Pastagem Natural) com uma ocupagéo de 90%.

Ordenamento do Terrildrio

Os instrumentos de ordenamento do territdrio em vigor na area de intervencéc do projeto sao o Plane de Gestéo
das Bacias Hidrogréficas do Sado e Mira (RHE), ¢ Planc Regional de Ordenamento do Territdrio do Alentgjo, 0
Plano Direlor Municipal (PDM) de Odemira e o Plano sectorial da Rede Natura 2000. Foi também analisado,
ainda que né&o abranja a drea diretamente afeta ao projeto, o Perimetro de Rega do Mira.

De acordo com o PDM de Odemira, aprovado pela Resolugao de Conselho de Ministros (RCM} n.® 114/200, de
25 de agosto, a localizagéo do projeto incide em espagos agro-silvo-pastoris, sem quaisquer condicionantes
(exceto Rede Natura — Costa Sudoeste PTCON0012), onde, de acordo com o artige 27.° do regulamento, apenas
sao admitidos estabelecimentos hoteleiros associados a tematicas especificas (satide, desporto, atividades
cinegélicas, da natureza, educativas, culiurais, sociais, etc.).

Relativamente ao enquadramento do projeto no Plano Regional de Ordenamento do Territério (PROT) — Alentejo,
publicado pela RCM n.® 53/2010, de 2 de agosio, com a alteragdo por adaptagéo ac PROT Alentsjo, publicada no
Aviso n.° 2665/2011, de 20 de dezembro, retificado pela Declaragao de Retificagao n.® 544/2011, de 15 de margo,
e publicada ainda uma alteragdo por adaptagio do PDM de Odemira ao Plano de Ordenamento do Parque
Natural do Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina (Aviso n.° 1542/2013, de 31 de janeiro), neste caso aplica-se o
definido no artigo 27.° do regulamento do PDM de Odemira, dado que o PDM foi alterado para adaptagho ao
PROT Alentejo. Assim, na Adenda ao Adilamento & efetuade o enquadramento do projeto em Turismo da
Natureza, destacando-se a localizagao privilegiada da herdade em questao, relativaments & envolvente atléntica
e & paisagem interior adjacente do Alentejo @ ao Algarve, sendo um fator potenciador do Turismo Natureza.
Salienta também, numa proximidade relativa o estuario e bacia do Mira, os Montados de Sobro e Azinho. Esta
diversidade de situacbes possibilita e cria a oportunidade para a realizagdo de uma grande variedade de
atividades em ambientes naturais, ou seja, birdwatching, caminhadas (“trekking”), passeios de bicicleta (BTT) e a
cavalo, atividades radicais (rapel, escalada, canyoning), entre outros.

A Adenda ao Aditamento refere ainda, ao nivel do turismo natureza, a importancia dos trilhos natureza na oferta
furistica da herdade. Para além dos percursos pedonais, o sistema de caminhos que se pretende implementar
possibilita também rotas de bicicletas e de cavalos. O empreendimento ira criar uma estrutura de servigos que
irdo apoiar os clientes a usufruir desta componente de turismo natureza.

Contudo, para obtengdo do reconhecimento de empreendimento de turismo de naturaza para o projeto em
causa, deverd ser dirigido a0 ICNF a respetiva solicitagdo. Este aspeto consfituird uma condicionante para a
viabilidade do projeto, tal como referido no ponto 12. do presente parecer.

Ecologia
O ICNF nao elaborou o respetivo Parecer Final Setorial.

Qualidade do Ar

Para a caracterizagdo da situagio de referéncia da qualidade do ar da drea em estudo, é apresentada a
informagéo disponibilizada pela Agéncia Porluguesa do Ambiente (APA) constante no Relatério de Emissdes de
Poluentes Atmosféricos por Concelho, referente ao ano 2009.

S&o ainda identificados os recetores sensiveis — um total de catorze habitagdes que se locatizarn num raio inferior
a 1 km relativamente & area em estudo e ideniificadas as principais fontes de poluigio atmosférica,
nomeadamente:

= uma vacaria, que nao terd influéncia relevante na qualidade do ar ao nivel local;

»  tréfego rodovidrio dos seguintes eixos: a Sudeste a EN 120, liga a freguesia de S. Teotonio a Odemira, a
Oeste a EM 502-1 que atravessa a povoagdo de Estibeira, a Noroeste a EM 502 que liga a drea do
projeto a Zambujeira do Mar e a Norle a EN 902 que efetua a ligagio Odemira — Vila Nova de Milfontes.
Embora ndo existam elementos suficientes para uma caracterizagdo guantitativa da qualidade do ar da
drea em estudo, as caracteristicas predominantemente “rurais da regido envolvente ao Projelo @ a
inexisténcia de fontes poluidoras pontuais ou lineares significativas, em conjuga¢éo com os falores
climaticos (regime de ventos) e de relevo, levam, conforme é mencionado no EIA, a que a qualidade do
ar seja considerada boa. A diregdo predominante dos ventos na regido é do quadrante NW (28,4%)},
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seguindo-se o quadrante sudoeste. A velocidade média do vento & de 8 km/h. Os perfodas de calmaria
atingem os 6,1%.

Ambiente Sonoro

A caracterizagdo da situagdo de referdncia foi realizada através de ensaios acusticos efetuados, nos trés
petiodos de referéncia, num ponto situado no interior da propriedade em estudo. O valor do indicador Lden foi de
46 dB (A} e o do indicador de ruido notumo de 36,9 dB (A), niveis sonaros estes que denotam o carécter rural da
drea em anélise.

Gesldo de Resfduos

No que & gestdo de reslduos diz respeilo, 0 concelho de Qdemira & abrangido pelo sistema de gestdo de
reslduos da AMBILITAL - Investimentos Ambientais no Alentejo, a qual é responsdvel pela exploragao do aterro
sanitario, ceniral de valorizag3o orgdnica, eslagio de triagem, estagoes de recegdc e armazenamento de
recicldveis e estagbes de transferéncia da AMAGRA. A recolha da fragdo de residuos indiferenciados, é da
responsabilidade do Municipio de Odemira, sendo transportados posteriormente para instalagées da AMBILITAL.
A cargo da Ambilital fica a recolha, a tiagem e o encaminhamento para reciclagem, através da Sociedade Ponto
Verde, de todos os residuos sélidos urbanos recicldveis, recolhidos selstivamente e posteriormente triados, na
eslagio de triagem de Santiago do Cacém. Os residuos de construgéo de demoligdo produzidos na area do
concelho de Odemira poderdo ser encaminhados para a Unidade de Tratamento e Valorizagio de Residuos de
Construgdo e Demoliggo em Monte Novo dos Modernos - Ermidas-Sado.

Fatrimdnio Arqueoldgico

Relativamente ao patrimdnio, na area de incidéncia do projeto ndo foi identificado patriménio classificado, em vias
de classificagdo ou dreas de protegéo patrimonial definidas por lei. Também nio foi registada a presenga de
vestigios arqueoldgicos ou estruturas com interesse arquitetdnico ou etnografico.

Socioeconomia

A drea do projeto insere-se na freguesia de S. Teotdnio. Apesar da &rea de intervengado, para implementagéo do
empreendimento turistico, pertencer a “nova” freguesia de Sao Teoidnio, a andlise demografica efetua-se & antiga
fraguesia de Zambujeira do Mar, lltima abrangida pelo Recenssamento Geral da Populagao (2011). De acordo
com este Recenseamento (Censos 2011} a densidade populacional da freguesia de Zambujeira do Mar,
corresponde a 22,3 hab/km?®. No que respeita & estrutura etdria conslata-se que o grupo etirio mals jovem é, ao
nivel da freguesia, o que mais perdeu individuos na década de 2001-2011, cerca de 24%, sendo ¢ grupo dos
individuos com mais de 65 anos, o unico com um aumenio significativo (56%}). A qualificagdo académica da
populacdo residente na area em estudo, revela uma populagdo pouco qualificada, em que aproximadamente
26% da populagao ndo tem nenhum tipo de formagéo académica. E o setor tercidrio que, em todos os niveis,
emprega o maior nimero de individuos, destacando-se a percentagem de 58,3% para o concelho de Odemira e
58,9% para a freguesia de Zambujeira do Mar. A populagéo ativa do concelho de Odemira registou, em 2011,
uma taxa de desemprego ligeiramente superior & média do territdrio continental. Com base no Anudrio da Regido
do Alentgjo de 2012, no final de 2012 o concelho de Odemira tinha 2.980 empresas, correspondendo a
aproximadamente 3,7 % das empresas da Regido Alentejo e 26% das empresas da sub-regido Alentejo Litoral.
As empresas com sede no concelho de Odemira, relacionadas com “agricultura, produgio animal, caga, floresta
e pesca’, representam cerca de 27% do tecido empresarial. Na freguesia de S&o Teotdnio {freguesia atual da
drea do projeto), exisle uma empresa do setor de produgio florestal que imporia destacar dada a sua
proximidade com a drea de intervengdo do projeto - 0 Bambuparque, que se situa na Herdade das Fonles {a
noroests), onde tem instalado o maior viveiro de bambus da Europa, disposto por 50 hectares.

No que diz respeito a oferta turistica, de acordo com os dados do Anuério Estatistico da regido Alentsjo 2012, em
2012 registaram-s#, na regido do Alentsjo um total de 651.072 héspedes nos estabelecimentos hoteleiros, cerca
de 4,7% do total nacional. A regiac do Litoral Alentejano, representa cerca de 23,3% do total de hdspedes do
Alentejo (151.924), o concelho de Odemira com 19.986 hdspedes, representa 13,2 % do total do Alentejo Litoral
e apenas 3,1% do total da regido do Alentejo. Importa ainda destacar que, no concelho de Odemira, o peso de
hdspedes estrangeiros no total de hospedes € muito reduzido (25,7%) quando comparado com os valores
nacionais {54%).

Também os proveitos de aposento por capacidade de alojamento sao bastante inferiores (1,7 milhares de euros)
aos verificados a nivel nacional (4,3 milhares de euros). Estes dois indicadores s@o reveladores da reduzida
capacidade de atragéo de turistas estrangeiros e da reduzida rentabilidade do turismo desta regiao. As Taxas de
Ocupagao de Camas (TOC), da regido Alentejo, sub-regido Alentejo Litoral & concelho de Odemira de acorde
com os dados do Instituto Nacional de Estatistica {INE), t8m registado um decréscimo, entre 2006 e 2012,
respetivamente, 3,1%, 5,8% e 12,6%.

No que se refere as acessibilidades vidrias e respeliva ligagéo a rede nacional e municipal, existem dois acessos
francos a herdade do Pascoal: um a partir da EN 120, e outro faz-se pela EM 502-1.

Paisagem

A drea de intervengio do projeto insere-se no grupo da unidade de paisagem — Serras do Algarve e do Litoral
Alentejano; e unidade homogénea de paisagem - Colinas de Odemira. Este grupo & constituido por releves muito
movimentados com uma rade hidrogrifica densa e encaixada. Destaca-se, neste grupo, a existéncia das serras
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algarvias e do litoral alentejano, constituindo uma barreira fisica a sudoeste e a sul do pals (serras de Grandola,
do Cercal, de Odemira, de Monchigue e do Caldeirdo). As subunidades homogéneas de paisagem em estudo
apresentam poucas intrusdes visuais decorrentes da presenga da ETA, da vacaria, canais de rega e da EN120,
eslas estruturas, ainda que perfeitamente integradas na paisagem atual reduzem o seu valor.

4. Impactes

Geomorfologia, Geologia e Hidrogeologia

Fas nstruca

Os impactes da construgio do empreendimentc no meio geoldgico estardo associados & instalagido e ao
funcionamento do estaleiro, & movimentagio de méquinas e de veiculos, & desmatagdo da érea necessaria &
execucdo do projeto, & movimentagdo de terras (escavagdo e terraplenagens), a abertura de acessos, &
ocupagio e A impermeabilizagio dos solos, & operagdo e manutengdo de maquinas. Os impactes gerados por
eslas acdes serdo negativos, de reduzida magnitude, dada a pequena drea abrangida, pouco significativos,
reversiveis, nas dreas que nfo serfio ocupadas, apds descompactagio dos terrenos e de &mbito local, por ndo
se praver que o sistema hidrogeoldgico seja globalmente afetado.

Os principais impacles na morfologia e relevo resultam das atividades de escavagio e de depdsite de terras
associadas & remogao da camada superficial dos solos para a construgao das fundagdes das edificagdes, do piso
semienterrado do edilicio da recegfo, das plalaformas das vias de circulagéo e do parque de estacionamento, da
piscina e das restantes infraestruturas e equipamentos previstos (redes de agua, saneamento, eletricidade e
telecomunicagbes, gds, campos de Padel, ETAR, ilha ecologica). As alteragbes pontuais & morfologia local
embora constituam um impacte negativo, de reduzida magnitude, imediate e irreversivel, consideram-se, no
entanto, pouco significativas e de dmbito local,

Os impactes no sistema hidrogeoldgico estdo relacionados com a compactagao de terrencs, redugdo da érea de
infiltragdo, com a eventualidade de contaminagéo devido a derrames acidentais de substéncias poluentes e de
ruturas nos sistemas de saneamento (4guas e residuos), assim com na intersegéo do nivel fredtico. Estas agbes
dardo origem a impactes negativos, moderadamente significativos a signiticativos, considerando a érea a
impermeabilizar (17.588,15 m?), dependendo a magnitude, no caso de derrame, da quantidade e da natureza das
substancias envolvidas. A aplicagio do SGA permitira minimizar os impactes gerados nesta fase.

Fase de exploragao

A redugdo da é&rea de infiltragio em cerca de 2,6% da drea da propriedade (o empreendimento abrangera cerca
de 17.588,15 m® de drea que ficard impermeabilizada), promovera um ligeirc aumento do escoamento superficial
e consequentemente o aumento do risco de erosdo e o arrastamento de material sdlido para a ribeira do Vale de
Gomes. Tendo em conta a reduzida inclinagao da superficie do terreno, nao & expectavel gue este aumento
tenha significado, sendo o respetivo impacte negativo, de reduzida magnitude, provavel, imediato, temporério e
reversivel, sendo pouco significativo, e de 4mbito local.

Relativamente & hidrogeologia, a impermeabilizagic do terreno, o impacte gerado serd negativo, pouco
significativo, de reduzida magnitude, certo, permanente, ndo se considerando que possa afetar a recarga global
do sistema aquifero.

Uma eventual deficiéncia de funcionamento dos sistemas de drenagem de &guas residuais, nomeadamente
deficiéncias de impermeabilizagao, rutura das condutas de drenagem ou, ainda, em caso de acidente, poderad
provocar a contaminagdo das dguas sublerraneas, o que correspaonde a um impacte negativo, pouco provavel,
cuja magnitude dependera da importéancia e dimenséo da ocorréncia, e que podera ser elevada por contaminar o
aquifero local. Este impacte podera tomar-se significativo caso potencie a deterioragéio da qualidade das &guas
das sublerrineas captadas na envolvente da propriedade. No entanto, atendendo a que o sentido do fluxo
subterrdneo é nw e atendendo ainda 4 relativa proximidade da captagéo mais préxima (cerca de 350 m a nw, no
Monte Pascoal), um acidente ou contaminagdo descontrolada, poderia eventualmente atingirinfluenciar a
qualidade da dgua naquela captagio. Considera-se assim um polencial impacte negativo, muito pouco provével
dada a natureza e dimensac das intervengdes preconizadas.

Fase de Desativagaa
Na eventualidade da desativa¢éo do empreendimento, consideram-se dois cendrios hipoteticos:
= Demoligio dos edificios do empreendimenio e consequente remogdo de residuos, de pavimentos dos
estacionamentos e das vias de circulagao;
= Alteragdo do uso das instalagbes do empreendimento, com manutengdo dos pavimentos e vias de
circulagdo.
No primeiro caso ccorrerdo impacles semelhantes acs identificados na fase de construgo, envolvendo agbes de
movimentacdo de terras e de residuos de demoligdo. MNeste cendrio & possivel devolver ao local as
caracteristicas de infiltragBio atuais, sendo necessdric proceder & descompactacio de toda a édrea
intervencionada. A desativagio do empreendimento, com a remogéoc integral das edificagbes e das areas de
estacionamento e vias de circulagdo interna, restituira praticamente ao local as condigdes naturais pré-existentes.
Neste cendrio ocorreriam impactes decorrentes de arrastamento de terras dado que a remogao das edificagdes e
plataformas de estacionamento e vias de circulagdo colocariam o solo a descoberto, o que seria negativo, cerlo,
temporario e de ambito local.
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No segundo caso, de alleragdo do uso, nao se verificarao impacles no sistema hidrogeoldgico além dos previstos
para a fase de explorag@o, Neste cendrio néo se verificaria impacte morfoldgico com significado, persistindo os
impactes pouco significativos identificados anteriormente.

Recursos Hfdricos

Face &s caracteristicas deste projeto os impactes negatives serdo pouco significativos e iniciam-se com as obras
de construgao, mantendo-se ao logo do periodo de exploragéo do empreendimento.

E nstrugio

Durante esta fase as principais impactas estardo associados as obras de construgdo do empreendimento, como
consequéncia das intervengdes no terreno (funcionamento e presenga do estaleiro, construgao de edificagbes,
compactagdes de terrenos pela movimentagio de veiculos @ magquinaria, eventual contaminagdo devido a
derrames acidentais, movimentagao da terras, gestao inadequada dos efluentes liquidos e dos residuos sélidos
produzidos, acessibilidades e redes), com a alterag&o de escoamentos superficiais e intersegio do nivel fredlico.
A escavacdo @ o aterro, no leito e margem da linha de dgua efémera, que atravessa a drea de intervengéo do
projeto, no sentido nascente-poente, para a implantagao de infraestruturas urbanas e acessos, provocardo
alteragbes na configuragio natural da rede de drenagem com consequentes impactes no escoamento superficial.
O respetivo impacte expectavel seré significativo, de magnitude média, permanente e irreversivel.

Os impactes negativos expectdveis, na fase de construgéo, sobre os recursos hidrcos superficiais e
subterrineos, serdo entao diretos, localizados, certos, permanentes (intervengio na linha de dgua que atravessa
a area de no sentido nascente-poente) ou temporérios, de reduzida a média magnitude e média significancia, e
serdo ainda minimizéveis e reversiveis.

Fase de exploracao

Durante a exploragio do empreendimento os principais impactes na fase de exploragéo, estardo associados com
a impermeabilizagdo de superficies {devido & presenga dos edificios e outros equipamentos) e com a
consequente alteracio das condigbes de drenagem natural das zonas interferidas, com o consumo de &gua, com
as praticas de rega e manutengic das dreas de espagos verdes e produgao de dguas residuais domésticas.

Na fase de exploragdo os impactes negalivos expectaveis nos recursos hidricos superficiais e sublerrdneos se
podem classificar de diretos, localizados, cerlos, temporarios (eventuais acidentes com reflexo na qualidade da
agua), de magnitude reduzida e pouco significativos, e que serdo minimizaveis.

Fase de desativacgo

Na fase de desativagio, caso ocorra a demoligéo dos edificios do empresndimento, os principais impacles sardo
semelhantes aos identificados na fase de construgdo. A desativagio do empresndimento restituira praticamente
ao local as condigdes naturais pré-existentes, o que seré globalmente positivo. Caso ocorra uma alteragéo do uso
das instalagdes do empreendimento, ndo se verificardo impactes para além dos previstos na fase de exploragao.

Solas e Uso do solo

Os principais impactes expectaveis sobre os solos presentes na area de intervengéo do projeto dizem respeilo &
alteragéio da ocupagao e & alterago dos solos pela construg@o das infraestruturas, assim como, da instalagao do
estaleiro e da construgdo de arruamentos.

Afetagdo de usos do solo a ocupar pelas componentes do empreendimento turistico, serdo as seguintes:

Area Natural Area Agroflorestal

g:il:ses e subclasses de uso do Mato Pastagem Natural

Area (m?) % Area (m?) %
Unidades Alojamento 979,26 25,1% 18.358,81 50,9%
Recegao (Edificio de recegio, Kids| 417,724 10,7% 1.726,28 4,8%
Club, piscina de lazer e chapineiro)
Campos de padel - - 1.514,48 4,2%
Via Principal - - 1.163,84 3.2%
Via secundaria - - 2.342,95 6,5%
Verdes comuns 2.507,32 64,2% 5.640,62 15,6%
Passeios, estacionamentos - - 5.326,04 14,8%
Total 3.904,30 100,0% 3.6073,02 100,0%
Fa construcéo

Nesta fase as atividades que potencialmente originam impacte ambiantal sobre os solos correspondem &
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ocupacio tempordria do solo com as instalagdes associadas 4 empreitada, as agdes de desmalagao, as agoes
de decapagem e regularizagdo de terreno para implantagdo das infraestruturas. A compactagdo dos terrenos
para implantagéo das infraestruturas de apoio & obra e do proprio empreendimento e a eventual contaminagéo
dos solos decorrenle de descargas ou derrames ndo controlados de substancias perigosas darfo origem a
impactes negalivos, que no entanto ndo se prevé serem significativos. A implementagio do SGA contribuira para
a minimizagao destes impactes. Como consequéncia destas agoes, haverd uma perda integral ou gradual de
solos e uma diminuigdo da qualidade dos mesmos: compactadaos, contaminados ou afetados pela alteragio dos
padrSes de drenagem hidrica e edlica, com o consequents aumento da erosdo.

Face ao caréater temporario destas agdes, e desde que sejam adotadas medidas de gestdo ambiental nas fases
de obra que minimizem os fendmenos erosivos e de conlaminagao acidental, entre oulros aspetos relevantes,
considera-se que estes impactes serdo pouco significativos, cerlos, localizados, temporarios, parcialmente
reversiveis e minimizveis.

Ease de exploracéo

As agbes permanentes relacionadas com as alteragées moriolégicas verificadas na fase de obra continuardio a
fazer-se senlir e advirdo da ocupagao, pelas infraestruturas que constituem as fragoes de edificados (Recegéo e
unidades de alojamente), campos de padel, vias, passeios e estacionamentos a construir, comprometendo a
utilizagao dos solos para outro fim. Estas infraestruturas, apresentam uma drea de impermeabilizaggo dos solos
equivalente a um tolal de 17.588,15 m?, equivalente a 44% da area de implementagéo do projeto. Estes impactes
serdo, no entanto, pouco significativos, na medida em que eslas dreas possuem solos de fraca aplidao agricola.
Relativamente as alleragbes que se verificardo ao atual uso dos solos, os impacltes gerados serdo negativos
pouco significatives dado que a maior na drea onde se desenvolverd o projeto o uso atual do solo corresponde a
pastagem natural e mato.

Fase de desativacao

A remogao das infraestruturas do empreendimento, os impactes serdo em tudo semelhanies aos identificados
para a fase de obra, j& que implicardo atividades de movimentagbes de terras, terraplenagem, circulacéo de
velculos e maquinaria, os quais promoverdo a compactagao dos solos e o incremento dos fendmenos erosivos,
além dos impacles associados ao eventual derrame ou descarga de substancias perigosas. Corresponderéio, no
entanto, a impactes temporarios de &mbito local, minimizdveis e pouco significativos.

No geral, os impactes serdo diretos, localizados, ceros, permanentes (intervengdo na linha de &gua que
atravessa a area no sentido nascenle-poente) ou temporarios (eveniuais acidentes com reflexo na qualidade da
dgua), de magnitude reduzida e pouco significativos, e que serdo minimizaveis.

Ecologia
O ICNF nao elaborou o respetivoe Parecer Final Setorial.

Qualidade do Ar

Fase de construgio

Os impactes resultantes das agbes de desmatagdo, de limpeza de terreno, do transporte de materiais, da
movimentagdo de terras e da movimentagdo de veiculos pesados serdo pouco significativos, de magnitude
modelada e de @mbito local, sendo alguns deles minimizaveis.

Ease de Exploracdo

Nesta fase os impactes ao nivel da qualidade do ar estar8o associados ao aumento de trafego automdvel
induzido pela existéncia do empreendimento e ao funcionamento de um gerador de emergéncia. Os impacles
durante esta fase serdo pouco significativos, de magnitude reduzida e de &mbito local.

Fase de Desativaca
Tal como na fase de construgao, os impacles associados a uma eventual desativagio do empreendimento seriam
negativos, contudo de caracter tempordrio e localizados.

Ruido

Fase de construgéo

Os impactes sonoros associados a esta fase dever-se-do & utilizag@o de maquinaria ruidosa associada aos
irabalhos de terraplanagem, limpeza de terreno e circulaggo de veiculos pesados. Nesta fase poderdo ccorrer
impactes acusticos negativos com magnitudes reduzidas a elevadas, embora tempordrios e reversiveis,
cessando totalmente com a conclusdo da obra e aletando um nimero reduzido de recetores sensiveis,
considerados, assim, pouco significativos.

Fase de exploragéo
Tendo em conta que as atividades a desenvolver sdo de caracter pouco ruidesa, e ainda que os equipamentos
ruidosos a instalar (eletromecéanicos e outros) serdo necessariamente objelo de medidas de condicionamento
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acustico, nao é previsivel a ocorréncia de impacles actisticos negativos.

Fase de desativacgo
Tal como na fase de construgédo, os impactes associados a uma eventual desativagio do empreendimenta seriam
negativos, contudo de caracter terporario e localizados.

Gaestdo de residuos

Fase de construciio

Os resfiduos produzidos na fase de construgdo serdo os provenientes das atividades de limpeza e preparagio do
terrene; remogio do coberto vegetal e escavaglo e com as atividades de construgdo, consistindo basicamente
em residuos de construgao, residuos metdlicos, elétricos, carldo e papel, plésticos, equivalentes a sdlidos
urbanos e dleos usados, entre outros. Serdo ainda produzidos, resulianies do funcionamento do estaleiro e/ou da
presenga dos trabalhadores em obra, residuos urbanos (residuos biodegradéveis, plasticos), residuos industriais
banais e parigosos {pneus usados, sucata, filiros de Sleos, trapos e vestuario contaminado, entre outros), bem
como fluxos especificos de residuos (dleos usados, residuos de embalagem, entrs outros).

A gestao dos residuos em fase de obra esta contemplada nas medidas de minimizagio a implementar na fase de
cbra da empreitada (SGA), pelo que os impactes gerados serdo pouco significativos e minimizaveis.

De acordo com a Portaria n.° 209/2004, de 3 de margo, os residuos produzidos na fase de cbra estdo
classificados, de acordo com o Cdédigo LER, no seguinte:

Descrigdo Codigo LER

; Oleos usados e residuos de combustiveis liquidos (excelo dleos alimentares e 1130000
| capitulos 05, 12 e 19} i

1 Residuos de solventes, fluidos de refrigerag@o e gases propulsores orgénicos | 14 00 00
{exceto 07 e 08}

| - Residuos de solventes, fluidos de refrigeragdo e gases propulsores de 14 06 00
espumas/aerossdis organicos

- Qutros Solventes e misturas de solventes 14 06 03

Embalagens, absorventes, panos de limpeza, materiais filtrantes e vestuario| 1500 00
de
protecio nio especificado utilizados na obra

Residuos de construgéo e demoligdo 17 00 00
- Betdo, tijolos, telhas, ceramicas e materiais 4 base de gesso 17 01 00
- Madeiras, vidro e plastico 17 02 00
- Misturas betuminosas, alcatrao e produtos de alcatrao 17 063 00
- Metais (incluindo liga}) 17 04 00

- Solos (incluindo solos escavados de locais contaminados), rochas e lamas| 17 05 00
de dragagem

- Solos e rochas ndo abrangidos em 17 05 03 170504
- Materiais de construgdo a base de gesso 170800
- Outros residuos de construgao e demoligao 17 09 00

- Qutros residuos de construgao e demoligdo (incluindo misturas de resfdues) |17 09 03
contendo substancias perigosas

= Mistura de residuos de construgéo e demoligdo nio abrangidos em 17 09 | 17 09 04
01,17 0902 e 17 09 03

| Residuos Urbanos e equiparados (Reslduos domeésticos, do coméreio, | 20 00 00

| Indistria e Servigos, incluindo as fragdes recolhidas seletivamente:
- Fragdes recolhidas seletivamente (exceto 15 01) 200100
- Residuos da desmatagéo 200200
- Qutros residuos urbanos e equiparados 200300
- Residuos produzidos no estaleiro, equiparaveis a Residuos 200301
Sélidos Urbanos, incluindo misturas de residuos.
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Os impactes associados a estes res/duos serdo pouco significativos dado que sera implementado um Plano de
Gestao de Residuos, o qual est4 integrado num Plano de Gestdo Ambiental em obra, tal como nas medidas de
minimizagao que constam no presente parecer.

No fim da fase de construgdo, e com a obra concluida, ocorrerd o desmantslamento do estaleiro de obra e a
consequenle remogio de todos os residuos e materiais sobrantes que entretanto foram sendo produzidos e
armazenados. O proponente deverd equacionar a hipdtese de reutilizagdo dos materiais sobranles, noutro
estaleiro ou noutra atividade semelhante.

Fase de exploracéo

Esta fase sera geradora de residuos em quantidades e qualidades muito variadas. Refere o EIA que para as 72
unidades de alojamento previstas para o Land Resort Aparthotel - Zambujeira do Mar e respetiva taxa média de
ocupagao anual (65%), estima-se, através de uma capitagdo de 20 litros/dia/unidade8, uma média didria do total
de residuos produzidos de aproximadamente 920 litros/dia (para um total de 46 unidades de alojamenta).

Num dia de época alia (previsao de 68 unidades de alojamento ocupadas) é estimada a produgéo de 1 360 litros
de residuos. Em época baixa estima-se os quantitativos aproximados de 500 litros/dia de residuos para um tolal
de 25 unidades de alojamento ocupadas.

A estes quantitativos devem acrescentar-se os residuos a produzir por cerca de 20 empregados (postos de
trabalho diretos) alocados & exploragac do empreendimento, sendo dificil prever este montante devido a
diversidade de fungGes e ao facto de ndo se conseguir objelivar se serdo alguns empregados residentes ou néo.

A lista de Residugs potencialmente produzidos durante a fase de exploragao, classificados de acordo com o
cadigo da LER

Descrigéo Cddigo LER Quantidade estimada
por ano
'Residuos urbanos e equiparados (residuos domésticos, do 200000 -

comeércio, industria e servigos), incluindo as fragdes recolhidas

seletivamente '

- Fragdes recolhidas seletivamente (exceto 15 01) 200100 -
Papel e carldo 200101 A
Vidro 2001 02 A
Residuos biodegraddveis de cozinhas e cantinas 200108 |A
Roupas 200110 B

Solventes 2001 13{p) B
Pesticidas 20 01 19{p} B
Lampadas fluorescentes e oulros residuos contendo merctrio |20 01 21{p) B
Oleos e gorduras alimentares 1200125 A
Oleos e Gorduras ndo abrangidos em 20 01 25 120 01 26 (p) B
Tintas, produtos adesivos, colas e resinas ndo abrangidos em |20 01 28 B

2001 27
Detergentes contendo substancias perigosas 20 01 29(p} B
Detergentes nao abrangidos em 20 01 29 2001 30 B

Pilhas e acumuladores abrangidos em 16 06 01, 16 06 02 2001 33 (p} A

ou 16 06 03 e pilhas e acumuladores ndo triados contendo

essas pilhas ou acumuladores

? _ Equipamento elétrico e eletrénico contendo componentes |20 01 35(p} A
perigosos

Equipamento elétrico e eletrénico 2001 36 A

Madeira n2o abrangida em 20 01 37 1200138 A

Plasticos 2001 39 A

Matais 2001 40 A

- Reslduos de jardins e parques (incluindo cemitérios) 2002 00 -
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'Residuos biodegradédveis 200201 B
Terras e pedras 2002 02 Residual
Qutros residuos néo biodegradaveis 200203 Residual
- Outros residuos urbanos e equiparados 200300 -
Outros residuos urbanos e equiparados, incluindo misturas de |20 03 01 B
res(duos
Residuos da limpeza de ruas 200303 Residual
Residuos de limpezas de esgotos 200306 Residual
Monstros 200307 B
Residuos de embalagens; absorventes, panos de limpeza,|150000 -
materiais filtrantes
e vestudrio de protegio ndo anteriormente especificadas
- Embalagens (incluindo residuos urbanos e equiparados de| 150100
embalagens -
recolhidos separadamenite)
Embalagens de papel e cartdo 150101 _
: Considera-se  que
Embalagens de plastico 150102 esta categoria 15 01
Embalagens de madeira 1501 03 | 00 insere-se no valor
de capitagio
Embalagens de metal 1501 04 estimado, para os
Embalagens compdsitas 150105 residuos  reciclaveis
Misturas de embalagens 1501 06 (A)
Embalagens de vidro 1501 07
Embalagens contendo ou contaminadas por residuos de|1501 10(p)
substéncias perigosas
- Absorventes, materiais filtrantes, panos de limpeza, & vestudrio| 1502 00
de proteg&o.
—— —— - = Residual
Absorventes, materiais filtrantes (incluindo filtros de dleo ndo|15 02 02(p)
anteriormente especificados), panos de limpeza e vestuario de
protegdo, contaminados por substancias perigosas.
Oleos usados e resfduos de combustiveis liquidos (exceto dleos | 13 00 00 Nao estdo definidos
alimentares e : 0s equipamentos a
capitulos 05, 12 8 19) adquirir para
o— — : manutengao dos |
- Oleos de motores, transmissées e lubrificagao usados 1302 00 espagos verdes do
Oleos minerais néo clorados, de motores transmissdes e 13 02 05(p) { empreendimento ou |
| lubrificagéo outros que utilizem
‘ produtos que gerem
residuos desta
categoria
- Contetido de separadores dleo/dgua 1305 00
tamas provenientes dos separadores dleo/agua 13 05 02(p)
| Residuos de combustiveis liquidos 1307 00 !
Fueldleo e gasédleo 1307 01 (p) B
Gasolina 1307 02 (p)
Outros combustiveis (incluindo misturas) 1307 03 (p)
Residuos de solventes, fluidos de refrigeragio e gases 14 00 OC
propulsores orgénicos (exceto 07 e 08)
- Residuos de solventes, fluidos de refrigeragio e gases 14 06 00 ;
Residual
propulsores de
espumas/aerosséis organicos !
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Outros solventes e mistura de solvantes 14 06 03(p)
Residuos nao especificados em outros capitulos da lista 16 00 00

- Residuos de squipamento elétrico e elstrénico 16 02 00
| Equipamento fora de uso contendo componentes perigosos ndo | 16 02 14 Residual
| abrangidos

em 16 02091602 13

Componentes perigosos retirados de equipamento fora de uso 16 02 15 (p}
Componentes retirades de equipamentos fora de uso nédo 1602 16
abrangidos em 16 02 05

Pilhas e acumuladores 16 06 00
Pilhas alcalinas {exceto 16 06 03) 16 06 04
QOutras pilhas e acumuladores 16 06 05
Residuos do fabrico, formulag&o, distribuigdo e utilizagdo (FFDU} |08 00 00

de revestimentos (tintas, vernizes e esmaltes vitreos), colas,

vedanies e tintas de impressao

Residuos do FFDU e remogao de tintas e vernizes 08 0100
Residuos da remogaao de tintas e vernizes contendo 08 01 17(p)
solventes orgénicos ou outras substancias perigosas i

Residuos de produtos de remog&o de tintas 8 vemizes 08 01 21(p)
- Residuos do FFDU de colas e vedantes (incluindo produtos 0804 00
impermeabilizantes)

Residuos de colas ou vedantes com solventes orgénicos ou 08 04 09 (p)
| outras substéancias perigosas

Residuos de colas ou vedantes com solventes organicos ou 08 04 09(p)
outras substancias perigosas

Residuos de construgéo e demoligéo (incluindo solos escavados |17 00 00
de locais

contaminados)

- Metais {incluindo ligas) 17 04 00
Cobre, Bronze e Latdo 1704 01
Ferrc e Ago 170405

(p) - residuo perigoso

Relere o EIA que, em termos globais, e considerando o cendrio de que serdo definidas e implementadas
rigorosamente as praticas corretas de gestao de residuos, os impactes expectéveis sao pouco significativos, face
aos quantitativos expectdveis, mas de magnitude moderada, uma vez que em alguns casos se tratam de
rasiduos perigosos. Consideram-se de &mbito regional, uma vez que o seu destino final, em muitos casos, se
situa longe do local de produgio e irreversiveis.

De acordo com o proposto no ElA, serao implementadas praticas de redugio da produgdo de residuos e a
deposicao seletiva, com vista & sua reciclagem; a recolha pelos servigos do Aparthotel em cada unidade e a sua
deposicéio para recolha dos servigos municipais numa ilha ecoldgica de recolha de residuos a instalar & entrada
do empreendimento constituida por contentores enterrados com uma capacidade de 3 ou 5 m® com acesso
vertical. Cada itha tera 4 contentores para recolha de residuos domésticos, vidro, papel e embalagens. Os
impactes associados & produgéo destes resfduos serdo pouco significativos, de magnitude reduzida, de ambito
local & minimizaveals.

Fase de desactivagio
Na fase de desativagéio, serdo gerados residuos resultantes do desmantelamento das infraestruturas. Os

impactes serdo semelhantes aos da fase de construg8o, devendo & data ser efetuado um Plano de Gestio de
Residuos, que defina as metodologias e destinos finais dos mesmos de acordo com a realidade a data e com o
enquadramento legal existente, de modo a minimizar os impactes negativos desta fase.

Patrimdnio Arqueocldgico

Fase de construgao -
Nao obstante a néo identificagio de vestigios & superiicie, a fase de construgio do projeto é identificada no EIA
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como a que poderd ter impactes sobre o patrimdnio arqueoldgico que possa eslar soterrado e invisivel 4
superiicie. A DGPC/DRC definiu algumas medidas de minimizag&o, que constam no presenie parecer, que adotar
em fase de abra, pois & a Unica fase em que poderd gerar impactes sobre eventual patriménia arqueoldgico que
possa eslar soterrado e invisivel a superficie.

Paisagem
Fase de construcig
As alleragoes sobre a paisagem estardo relacionadas diretamente com agdes de implantagao do estaleiro, ds
construgéo das vias na drea de intervengao do projeto, de construgéo das unidades de alojamento, da recegéo,
dos campos de padel, dos passeios, do estacionamento, das infraestruturas e dos espagos verdes que integram
o empreendimento, considerando-se que todas as agdes com efeito direto no solo poderdo repercutir-se nos
saguintes impactes negativos:

*  Desorganizagao da funcionalidade da paisagem;

« Desorganizagao visual e cénica resultanie da presenga de maquinaria e pessoal afeto & obra;

»  Emissao de Poeiras;

= Alteragdo da morfologia;

+ Desmatagio.
Todos estes impactes, apesar de negativos e signilicativos poderdo ser atenuados, através da aplicagio das
medidas constantes no presente parecer.

E xploragdo

De acordo com a avaliago das visibilidades da drea de intervengao, verificou-se que sera possivel avistar o
futuro empreendimento, nomeadamente o seu edificado, a parir dos espagos adjacentes. No entanto, sera
apenas sentido com maior intensidade pelos utilizadores locais da envolvente mais proxima, localizada a
noroeste/sudoeste do empreendimento.

O impacte visual durante a fase de exploragdo sera entic negativo, irreversivel, de moderada magnitude e de
média significAncia. Por outro lado, a criagao do empreendimenio permitird aos utilizadores, o usufruto de um
espago privilegiado em termos paisagisticos, oferecendo condigbes especialmente adequadas para a fruigéo da
paisagem, considera-se como um efeito positivo, ao nivel da paisagem.

5. Impactes Cumulativos
O empreendimento Land Resort Aparthotel — Zambujeira do Mar sera implantado em 4 ha (drea agricola abando-
nada}, tera ETAR prdpria e localiza-se a sensivelmente a 15 km da praia mais proxima.
A andlise cumulativa de impactes ambientais do projeto ndo ideniifica, nas proximidades, projetos existentes que,
cumulativamente, possam atuar em sinergia no aumento relevante da significncia dos impactes ambientais
associados & execugdo do empreendimento. Em relag8o a projetos futuros, que possam eventualmente trazer
sinergias (positivas e negativas) na significincia dos seus impactes ambientais, listam-se aqueles que,
localizados no concelho de Odemira, obtiveram uma Declaragao de Impacte Ambiental “Favoravel” ou “Favoravel
Condicionada”, nomeadamente;
« O Empresndimento Turfstico - Montinho da Ribeira (Algoceira), com um “favordvel condicionado” da
" Declaragédo de Impacte Ambiental (05-05-2008);
= O “Empreendimento Turistico da Quinta do Craveiral” com DIA favordvel condicionada emitida a 17-10-
2011;
* O Aldeamento Turistico A-de-Mateus, na freguesia de Longueira/Almograve em que foi emitida
Declaragéo de Impacte Ambiental favordvel condicionada no dia 13-11- 2009;
* O “Projeto de Desenvolvimento Turistico e Ambiental de Vila Formosa”, com DIA 30/11/2012.

Recursos hidricos - Hidrologia

Fase de construgéo

Estdo previstos para o concelho de Odemira outros empreendimentos turisticos. Contudo, os impactes negativos
sentidos sobre a hidrologia na fase de construgéo, quando existentes, s30 maioritariamente locais, pelo que néo
serdo geradas sinergias que se traduzarn em impactes negativos significativos.

Fase de exploragao

O principal impacte cumulativo expectdvel estard associado ao incremento do consume de Agua, devido ao
aumenlo tempordrio de populagdo na fase de exploragdo dos empreendimentos mencionados. Os aumento de
consumo de agua poderdo ter origem na albufeira de Santa Clara, ou outra captagéo superficial, ou ainda em
captagdes subterrfineas.

Relere o Aditamento que a entidade responsavel por este abastecimento - Aguas Publicas do Alentsjo, SA —
atesta, em declaragdo emitida no Ambito dos esclarecimentos adicionais solicitados pela CA, a garantia para
abaslecimento de Agua para consumo humano do Land Resort Aparthotel — Zambujsira do Mar. Esse
abastacimento serd efetuado a partir do Sistema Santa Clara {Subsistema Almograve) estando garantidos 50 m’
didrios. Assim, refere o Aditamento que a capacidade para abastecimento estd garantida, pelo que ndo séo
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identificados impactes cumulativos.

Recursos Hidricos - Qualidade da dgua

Fase de construgdo

A fase de construgio de futuros empreendimentos e a construgio deste estabelecimento holeleiro ndo seréo
coincidentes, pelo que ndo serdio expectdveis impactes negativos cumulativos nesta fase. Os impactes
associados &s fases de construgéo sio geralmente locais, pelo que na sua maioria ndo geram sinergias que se
traduzam em impactes cumulativos.

Fase de exploragdo

A exploraggo dos empreendimentos turisticos podera gerar impactes cumulativos significativos no que se refere
ao funcionamento dos sistemas de tratamento de Aguas residuais, sempre que estes se suportem nos sistemas
de tratamento ja existentes. No entanto, o Land Resort Aparthotel — Zambujeira do Mar, recorreré a ETAR proépria,
ndo sendo por isso expactivels impactes cumulativos nas cargas afluentes &s ETAR do concelho.

Ecologia

Refere o Aditamemto que do ponto de vista das cargas humanas/turisticas, este projeto vai gerar 200 camas o
que terd reflexos pouco significativos do ponto de vista das pressGes que serac geradas ao nivel ecoldgico
mesmo guando encarado do ponto de vista cumulativo e sinergistico com outras pretensdes e empreendimentos
existentes.

Esta carga, resullante da ocupagio das 200 camas (valor méximo), ndo criard expectavelmente, impacles
cumulativos ao nivel da ecologia, tendera a procurar atividades nas areas envolvenles e que se esperam
associadas ao usufrute dos espagos naturais. Desta forma, & mesmo sende normal que existam alguns
incrementos nas pressdes da qualidade ambiental (associados, por exemplo, a0 aumento do trifego automével),
e que esles incrementos se possam fazer sentir em dreas com estatuto de protegdo, seja ao nivel da Rede
Natura, seja das Areas Protegidas, ndo ser4 provavel que essas pressdes, mesmo de forma cumulativa com
outros empreendimentos existentes e previstos, possam vir a gerar impactes ambientais negativos sobre os
valores conservacionistas exisientes. Por outro lado, a criagdo de um empreendimento que visa a promogéo da
fruicdo de valores naiurais coloca-se como um falor de destaque na promogdo dos valores da conservagio da
natureza e da valorizagio de espacos, habitals e espécies com valor conservacionista.

Importa, também, de um ponto de vista cumulativo verificar que algumas das propostas de ocupag&o turistico
daquela regido enquadram os mesmos principios de maximizagio dos valores naturais e da educagéo ambiental
e de fruigdo desses valores, suportados em valores de respeito e, em tudo, compativeis com os regimes de
protegao no interior do PNACV e com as orientagbes de gestéa e especificas do Plano sectorial da Rede Natura
2000.

Conclui o Aditamento que o Land Resort Aparthotel — Zambujeira do Mar ndo promoverd qualquer afetagao
negativa, direta ou indireta, sobre estes habitats/ecossistemas/bidiopos. Acrescenta ainda que sendo a temdtica
do empreendimento suportada no turismo da natureza, a manutengéo e a contribuigéo para a potenciagac dos
mesmaos toma-se um objetivo partilhado pelos responséveis do empreendimento.

Relativamente as outras orientagfes de gestao - assegurar a conservagio do patriménio floristico, concedendo
especial atengio ao Planalio Vicentino e a regifo de Aivados, a preservagio do mosaico de habitals existente,
mantando manchas fiorestais de montado de sobro e azinho e a vegetagéo dos barrancos (vales encaixados com
densa cobertura vegetal), utilizados como refugio e locais de reprodugdo de diversas espécies, em paralelo com
a manutengio de sistemas agricolas extensivos com rotagdes tradicionais, reitera o Aditamento que estas
orientagdes serdo respeitadas por este empreendimento turistico.

Relativamente as orientagdes especificas do Plano, orientadas para os valores existentes, também & expectavel
que ndo se venham a verificar impactes negativos, com qualquer significado, seja de forma direta, seja de forma
indireta, através das cargas geradas que nd@o serdo geradoras, individual ou cumulativamenle, de impactes
negativos sobre os valores naturais existentes na regido.

Solos e Uso do Solos

Em termos dos usos do solo, apesar de concrelamente néio se identificarem efeitos cumulatives, poderé
considerar-se que, a diminuigiio da superficie agricultavel durante a exploragio do Projeto, poderia ter efeitos
negativos na socioeconomia da regido, uma vez que se deixaria de usufruir do rendimento que o cultivo dos
produtos pudssse gerar.

O aprofundamento desla andlise leva & concluséo de que, atendendo a reduzida superficie ocupada pelo Projeto
em aprego, bem como ao cariter de abandono em que se encontram os terrenos, os eventuais impactes
cumulativos que se pudessem gerar pelo aumento global (entre vérios empreendimentos) da superficie néo
agricultdvel, seria pouco significativo, uma vez que, como referido, se trata efetivamente de uma drea de reduzida
dimensao, onde ja néo é praticada agricultura nem exploragéo florestal.

Considera-se no entanto que, deve ser avaliada a superficie agricola utilizdvel, bem como a sua evolugéo ao
longo do tempo, néo sé no concelho de Odemira, como em Portugal Continental, a fim de perceber se as
tendéncias verificadas podem ou ndo ser motivos de preocupagio face ao que se possa considerar como uma
boa relagéo deste par@metro quando compara com a érea do concelho.

Socioeconomia
Os impactes cumulativos no descritor socioeconomia, relacionados com a exploragéo do Projeto em aprego e
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com outros, existentes ou previstos para a envolvente, sdo, conforme jd referido, e atendendo & dimens&o deste
Projeto, positivos significativos e de reduzida magnitude.

Com efeito, trata-se de um aumento do turismo na regido e no concelho, que necessariamente traz um aumento
do nimerc de visitantes, ao qual se associa um beneficio socioeconémico relacionado com o consumo de bens
no comércio e restauragio locais.

Por outro lado, a concretizagdo de um Projeto juntamente com outros que se pretendem vocacionados para um
turismo de qualidade, pode gerar, pelos visitantes, um aumento da procura de produtos agricolas, artesanato, e
outros produzidos localmente, e muitas vezes comprados dirstamente ac produtor, facto que se considera ser
benéfico & significativo para a economia da regiao.

Este beneficio, é de facto, naturalmente, tanto mais considerdvel, quanto maior o nimero de visitantes que os
empreendimentos chamem & regido.

N&o obstante, as 72 unidades de alcjamento, com capacidade para 200 pessoas e uma ocupagdo média anual
de 65%, tém associado um impacte positivo significativo na socioeconomia da regido, mas de magnitude reduzi-
da, pelo facto de o nimero de hdspedes envolvidos ndo se considerar muito expressivo, quando comparado com
o de outros projetos. Por este faclo os impactes cumulativos positivos asscciados consideram-se significativos
mas de magnitude reduzida.

6. Pareceres Técnicos das Entidades Piblicas

Foram recebidos dois pareceres extemos, do Turismo de Portugal TP), IP e da Associagdo de Beneficidrios do
Mira (ABM).

Aspetos fundamentais do Parecer do TP -

No que se refere ao descritor Ordenamento do Tarritdrio, 0 PDM de Odemira, importa aprofundar e fundamentar
0 enquadrarmento da temdtica associada ao projeto no 4mbito do n° 2 do artigo 27° do PDM de Odemira, tendo
em conta que na categoria de Espagos Agro-Silvo-Pastoris do tipo Il a edificabilidade de Estabelecimentos Hote-
leiros dave estar associada a temdticas especificas (satide, desporto, atividades cinegéticas, Turismo de da natu-
reza, educalivas, culfurais, sociais, eic). Este enquadramento, jd foi solicitado pela Comissdao de Acompanha-
mento do ElA, tendo em resposta (verlida nos elementos adicionais ao EIA - pdg. 23), sido referido "que este
serd um estabelecimento hoteleiro inserido na categoria de Turismo da Natureza (artigo 20.°)". Esia resposta &
insuficiente e carace de melhor especificagdo das caracteristicas e atividades associadas & temética “turismo de
naturezaprovefa-se para alertar que o "turismo de natureza® ndo é uma categoria de empreendimentos turisti-
cos, mas um reconhecimento que pode ser alribuldo, a qualgquer tipologia de empreendimenlos turisticos, pelo
Instituto de Conservag@o da Naltureza e das Florestas, IF, quando inserida em dreas classificadas ou outras com
valores naturais e que disponham de um conjunio adequado de instalagées estruturas, equipamentos e servicos
complementares relacionados com a animagdo ambienlal, a visitagdo de dreas naturais, o desporto de natureza
& a interpretacdo ambiental (artigo 20° do do Decrelo-Lei n° 39/2008, de 7 de margo, alterado pelo Decreto-Lei n°
15/2014, de 23 de janeiro).

Tarmbédm no dmbito do artigo 27° do PDM de Odemira, tendo o estudo referido (pdg. 5 do ANT) que a drea de in-
lervengao afeta ao hole] apartamento é de 4ha, desconhecendo-se se houve lugar a autonomizagdo predial, des-
{a drea da Herdade do Pascoal (que compreende 67ha), imporia esclarecer a situagdo, face ao cumprimento do
indice de utilizagdo bruto (de 0,04) pravisto no PDM (alfnea b) do n° 3 do artigo 27°). Em qualquer circunsténcia,
a aferigdo de tal maléria diz respeito as entidades competentes. IV

Face ao exposto, em termos turfsticos o projato tem uma clara influéncia positiva na atividade turistica e desen-
volvirmento da economia local, contribuindo para a qualificagdo da oferta de alojamento turistico, devendo, no en-
tanto, tal como referido no ponto 4.3, ser aprofundada e methor espscificada a lemética associada ao hote! apar-
lamento, no ambito do n*® 2 do artigo 27° do PDM de Odamira. Propde-se ainda alerlar a Cadmara Municipal de
Odemira, para mencionado no ponto 4.4 sobre o cumprimentlo do Indice de utilizagdo brulo previsto no n° 3 do
artigo 27° do PDM de Odemira.

Comentério da CA — A CA esclarece que os esclarecimentos referidos pelo TF, relativamente ao enguadramento
do projeto no artigo 27.° foram também solicitados pela CA ao proponente, o qual informou, em Adenda ao Adita-
mento de que forma iria dar cumprimento a este aspeto. Assim, na adenda ac Aditamento é referido o seguinte:

Com o intuito de efetuar o enquadramento do Projeto em Turismo da Nalureza, destaca-se a localizacdo
privilegiada da herdade em questio relativamente & envolvente aliintica e a paisagem interior adjacente do
Alentsjo e Algarve, que é um fator polenciador do Turismo Nalureza. Salisntam-se, numa proximidade relativa o
estudrio e bacia do Mira, os Montadlos de Sobro e Azinho, entre outros. Esta diversidade de situagGes possibilita
8 cria a oportunidade para a realizagdo de uma grande variedade de alividades em ambientes naturais, ou seja,
birdwalching, caminhadas (“trekking”), passeios de biciclela (BTT) e a cavalo, atividades radicais (rapel,
escalada, “canyoning”), enltre outros. Para tal ir@o ser criadas as condigbes, materiais e de recursos humanos
especializados Ainda ao nivel do Turismo Natureza imponta referir a importancia dos trilhos natureza na ofera
turistica da herdade.

(..)
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As rolas pedonais enquadram-se, segundo o ICNF em percursos marcados a nivel nacional, percurso 7.4
Sudoeste Alentejano, GR11, e outras rotas, tal como a rota dos montados. Para além desles imporianies
percursos pedonais o sisterna de caminhos gue se pretende implementar possibilita também rolas de bicicletas e
de cavalos. O aparthotel ird criar uma estrutura de servigos que irdo apoiar os cfientes a usufruir esla
componente de turismo natureza.

O reconhecimento de empreendimentos da turismo de naltureza é efetuado pelo ICNF, |.P. Para tal, e tal como jd
apresentado, serdo submetidos e serd dado cumprimento, conforme definido na Poriaria n.° 261/2009, de 12 de
margo.

Fara além da salvaguarda dos critérios anteriorrente referidos, e conforme airds mencionado, serd adotado um
conjunto de boas préticas ambientais (Anexo | da Portaria n.” 261/2009, de 12 de margo), que permita uma
utilizagdo eficiente dos recursos, minimizando assim o seu impacte nos ecossistemnas. Haverd ainda, neste
ambito, a lugar & participagdo em pelo menos um projeto de conservagdo da natureza e da biodiversidade,
aprovado pefo ICNF, I. P.

Aspetos fundamentais do Parecer da DGADR -

()

3.Verifica-se que o projetoa do Land Resort Aparthotel - Zambujeira do Mar se localiza em parte do prédio
rustico designado “Pascoal”, fora da drea beneficiada pelo AHM e que o prédio 6 afravessado pelo
distribuidor a céu aberto da Boavista dos Pinheiros, infraestrutura do AHM. Assim, terd por isso de ser
salvaguardada a integridade desta infraestrutura conforme disposto no regime juridico das obras de
apraveitamento hidroagricola (RJOAH).

4. As obras de aproveitamento hidroagricola regem-se pelo regime juridico constante do Decrelo-Lei n.° 2659/82,
de 10 de julho, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 86/2002, de 6 de abril, e legislagdo complementar,
nomsadamente o Dacrelo Regulameniar 84/82, de 4 de novembro e Regulamento definitivo do AHM publicado
pelo Aviso n.° 2907/2014, de 19 de novembro. (hilp:l/\www.dgadr.mamaot.p/regadio; hitp.//sir.dgadr.pt/).

5. As infraestruturas do AHM estdo sujeitas a faixas de protegao de pelo menos 5 metros para cada lado, nas
quais qualquer agdo terd de ser sujeita a parecer da DGADR, ndo sendo nomeadamente passivel consiruir ou
realizar a plantacioc de drvores. Estas faixas ou as dreas expropriadas do canal, quando mais vastas, terdo de
ser respeitadas e devem constar no projeto como uma condicionante a execugdo do mesmo.

8. No EIA devera ser completada a informagdo sobre o AHM, traduzindo 0 AJOAH. E imponante avaliar as

implicagdes do projeto de execugao, fanio na fase de construgdo como de exploragao sobre as infraestruturas

dentro da drea de intervencio do projeto turistico @ na envalvente proxima, pois no caso em aprego o distribuidor

a céu aberto da Boavista dos Pinheiros estd fora da drea de intervengdo do empreendimenio

turistico, mas e afetado por diversos projetos, em particular de infraestruturas do empreendimento {ex: rede

elétrica, rede de aguas residuais, ETAR, rede de aguas pluviais, rede de abastecimento de dgua polédvel, eic.).

9. Toma-se também necessario salvaguardar que ndo haja plantagao de drvores nas faixas de protegdo ou nas

faixas expropriadas.

10. As obras previstas para o empreendimento ndo podem colidir com as faixas de protegdo ou dreas

expropriadas do distribuidor. a EIA ndo avalia estas implicagbes pelo que terd de ser corrigido, bem como

alterado o projeto de execugdo, quando se justifique, para incorporar as intervengdes nos locais em que haja

colisdo com o Distribuidor.

10. £ por isso imprescindivel que o projeto do empreendimento turistico Land Resort Aparthotel- Zambujeira do

Mar, que se enconitra a ser avaliado em fase de Projeto de Execugdo, integre, nas suas diversas verienles, os

projefos de execugdo necessdrios relativos as obras para atravessamento 8/ou obras de protegdo e salvaguarda

do distribuidor a céu aberlo da Boavista dos Pinheiros.

12. A nossa referéncia aos diversos projetos do empreendimento turistico, nomeadamenie das suas redes, e

meramente indicativa, devendo a situagdo ser avaliada, na sua totalidade no EIA & as respetivas solugdes

integradas no Projeto da Execugdo do empreendimento turistico, objeto de AlA.

13. Os projetos ou solugdes encontrados para salvaguarda da rede de rega do AHM sdo objeto de aprovagéo do

pela DGADR e ABM.

14. No que respeila utilizagdo da dgua do AHM no empreendimento turistico Land Resort Aparthotel - Zambujeira

do Mar (agua ndo potdvel), terd de ser observado o disposto no parecer da ABM e no RJOAH, (ponto 4 deste

parecer), nomeadamente quanita a situagdo de utilizadores a titulo precdrio e quania a localiz8Q80 e estruturas

de captacdo para abaslecimento a parlir do distribuidor da Boavistala dos Pinheiros, bem como a adequagio das

infraestruturas de armazenamenlo de agua do empreendimento turisiico, as normas de fomecimento da ABM.

16. 4.3.10 Infraestruturas/especialidades. da descrigdo do projeto - Neste ponto desenvolvem-se os projetos de

infraestruturas e especialidades. nele deveria reportar-se para as interferéncias com 0 Distribuidor da Boavista

dos Pinheiros.
a. 4.3.10.1 Rede de abastecimento de agua potdvel - No Anexo Il do Estudo (Desenhos de Projeto de
Redes de Aguas e Esgotos), no Desenho representam a Rede de Abastecimento de Agua Potdval, com
origem na ETA existente. Verifica-se que o tragado da rede se desenvolve em parte paralelamente ao
Distribuidor da Boavista do Pinheiros e que 0 atravessa. Este atravessamento tem de ser avaliado, pois
ndo poderd implicar com a obra de rega devendo a conduta desenvolver-se para além das faixas de
protegdo ou da faixa expropriada, quando mais vasta. O atravessamento do disiribuidor a seu aberto
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pela conduta adutora tem de ser objeto de projeto de execugao, delalhado, a ser integrado no Projelo
do Empreendimento e ser objeto de aprovagéo pela DGADR e ABM.
b. 4.3.10.2 Rede de Agua Néo Potdvel- Uma das origens previstas e a partir da rede de rega do AHM.
Por compra a ABM. Assim , daverdo nesta situagdo tomar em consideracdo o que sobre a maltéria e
referido no parecer da ABM. A ulilizagdo da agua serd a titulo precdrio seguindo as normas
estabelecidas no RJOAH e em vigor na ABM. Tal como refere a ABM e necessdrio avaliar no
ElA/Projeto de Execugdo do Empreendimento os possiveis locais e infraestruturas de captagdo e de
armazenamento.
¢. 4,3.10.3 Rede de Aguas Residuais Pluviais - No Anexo |l do Estudo (Besenhos de Projeto de Redes
de Aguas e Esgotos) apresentam 0 desenho de projeto correspondente a rede de drenagem de aguas
pluviais. Verifica-se haver uma proposta de atravessamento do Distribuidor da Boavista dos Pinheiros.
Esle atravessamento tem de ser avaliado e efefuada propostafprojelo de execugio a integrar no
ElA/Projeto de Execugdo do Empreendimento, em analise, que salvaguarde a integridade do
Distnbuidor, e nao afele as agdes a desenvolver pela ABM, nomeadamente de manutencéo e
conservagéo da obra de rega. Como ja alrds referido, este projelo e objeto de aprovagéo pela DGADR e
ABM.
d. 4.3.10.4 Rede de Aguas Residuais Domesticas - Em Angxo |l ao Estudo (Desenhos de Projeto de
Redes de Aguas e Esgotos) apresentam a desenho de projeto correspondente a planta geral das redes
de aguas e esgolos, onde se representa também a localizag@io da ETAR. Os comentdrios efetuados nas
alineas anteriores séo extensiveis a esta situagio. E necessdria avaliar da proximidads da localizagao
da ETAR ao Distribuidor da Boavistala dos Pinheircs e em particular, uma vez que e na sua quase
totalidade enterrada se pede afetar a estabilidade do Distribuidor.
e. 4.3.10.5 ETAR - 0 atravessamento do Distribuidor do AHM pela condutas de escoamento das aguas
residuais da ETAR, deve lambem ser objeto de projeto de execugéo a ser aprovado pela DGAOR e
ABM,
f. 4.3.10.9 Infraestruturas Eléiricas - No projeto de execugao da instalag8o desta rede e necessdria
salvaguardar do mesmo modo, que nos casas anteriores, a infraestrutura do AHM e suas faixas de
protegéo ao expropriadas. Assim. devera no EIA ser avaliada a localizagio dos efementos da rede face
as infraestruturas do AHM e apresenlada a solug&o mais adequada a preservagéo do AHM.
17. No ponto 4.7 Fase de Construgdo, 4.7.1 Atividades de construgdo - Neste capitulo de descriggo do
projeto, tendo em consideragdo as diversas atividades de construgao enumeradas, -deveriam ser
ponderadas as diversas implicagdes sobra o Distribuidor da Boavista dos Pinheiros. A titulo de exemplo,
referem-se as seguintes agdes: Salvaguardar que os transpories e movimentagdes de veiculos néo
colidirdo com o Distribuidor, que a limpeza e desnatagao do terreno ndo vai afetar a infraestrutura, ou
que ndo havera transporte de materiais para o Distribuidor que possam afefar a condugio da agua do
AHM, gque os acessos provisérios para a obra ndo afetam a infraestrutura e ainda, que na recuperagéo
paisagistica ndo sarde plantadas arvores nas faixas de protegéo do Distribuidor.
18. No ponlo 5.6.5.3 - Cara de Condicionantes - Aproveitamento Hidroagricola do Mira - dever@o reportar para o
RJOAH como mencicnado no ponto 4 deste parecer.
19. No EIA, ponto 7 da Avaliagdo de Impactes, deverdo ser avaliados os impactes sobre a rede do AHM, para as
diversas fases e agdes equacionadas no EJA, & semelhanga do que e efetuado no Ambilo do descritor Recursos
Hidricos Superficiais (7 .S). Nomeadamente no ponto 7.7.3 (Aproveitamento Hidroagricola/a do Mira) a texto
devera ser acrescentado, reportando para as condicionanles impostas pelo RJOAH pela exisléncia da
condicionante AHM, em particular o Distribuidor da Boavista dos Pinheiros & deverdo efetuar uma sintese das
implicagtes do Projeto de Execugéo do Empreendimento no AHM.
20. Ponto 8, Medidas de Minimizagdo dos Impactes Ambientais - Deverao neste ponto ser referidos os projetos
ou agdes de minimizagdo a aplicar na rede do AHM, bem como as medidas de proteg¢io, por afastamento ao
canal, naa intervindo nas faixas de protegio e/ou na drea expropriada do mesmo. Deverdo nestes aspetos incluir
cartografia que efucide dessa proteggo e/ou das medidas de minimizagaec a ser adolar no projeto de execugio e
nas fases de obra, exploraggo, etc.
21. Nomeadamente no ponto 8.7 Ordenamento do territdrio - devera acrescentar-se as medidas necessérias a
salvaguarda da integridade e bom funcionamento da obra de rega, nomeadamente mencionar que o
licenciamentc do projeto pela CMO devera ficar condicionado & prévia aprovagio pela DGADR e AMB, dos
projelos de execugéo adequados a salvaguarda da infraestrutura, de que se d& o exemplo das situagoes de
atravessamentos do Distribuidor.
22. Em concluséo, esta Diregao-Geral entende que o Projeto de Execugao do Empreendimento Turislico Land
Resort Aparthotel - Zambujeira do Mar, e o respetive EIA, em apreciagio, deverdo ser alterados para incorporar
as aspelos mencionados no corpo deste parecer, infegrando tambeém as medidas e agGes/projetos de execugdo
necessarios a salvaguarda da integridade e correto funcionamento do AHM, aprovados pela DGADR e ABM.
Assim, emite-se parecer favoravel condicionado ac projeto/EIA, entendendo que, previamente ao licenciamento
pela CMO, devera ser dado conhecimento 8 DGADR das alteragdes efetuadas pelo Promotor e submetidos a
aprovagio desta Diregdo-Geral os projetos de execugio e agdes que interfiram com as infraestruturas do AHM,
ou comprovado, nomeadamente por representagio cartografica, que nic existem interferéncias com as faixas de
protecio e areas expropriadas do Distribuidor da Boavista dos Pinheiro, nem qus o mesmo é afetado pelas
intervengbes em fase de construgdo e na fase de exploragdo do Empreendimento Turistico Land Resort
Aparthotel-Zambujeira do Mar.
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Comentério da CA — A CA considera que todos os aspetos referidos pela DGADR deverdo ser cumpridos pelo
projeto, pelo que os mesmos constituirdo condicionantes do projeto tal como consta no presente parecer.

Aspetos fundamentais do Parecer da ABM -
Pela andlise do processo pode salientar-se que:

1

O estudo de impacle ambienial & omisso relativamente &s alteragdes do nivel de tréfego nas vias de
acesso ao empreendimento Land Resort Aparthotel, quer do acesso efeluado alravés da Eslrada
Nacionai 120, quer dos acesso através da EN502-1. A alteragio do nivel de trdfego nestas vias poderd
exigir que se tomem medidas minimizadoras de impactes negativos causados pelo eventual aumento de
rdfego, quer nos acessos, quer nas infraestruturas do Aproveitamenlo Hidroagricola do Mira,
nomeadamente pontdes sobre distribuidores e reservatdrios, vias de acesso 4 Central Hidroslétrica da
Bugalheira e o acesso aos resarvaldrios de regularizagdo.

Todas as obras previstas no empreendimento, tais como eslradas, passeios, parques de
estacionamenio, rede de esgolos (domésticos, industriais, pluviais), energia eléctrica,
telecomunicagdes, gds, dgua, e outros afins que intercelem, coincidam ou se encontrem nos limites de
qualquer infraestrutura de rega carecem de autorizagao prévia.

Dave ser respeitada uma distancia minima de 5 m para seguranga, entre a drea a lolear e quaisquer
infraestrutura de rega existenies na zona, ndo podendo ser feita qualquer tipo de construgdo ou
plantagdo de drvores nessa faixa. Deve ainda ser respeitada a drea expropriada delimitada com marcos
do distribuidor da Boavista dos Pinheiros. Junta-se em anexo extrato da planta parcelar com a indica¢éo
da drea expropriada da faixa de protec¢do do distribuidor da Boavista dos Pinheiros (anexo | — Extrato
da Planta Parcelar do distribuidor da Boavista dos Pinheiros = 3 folhas).

Rede de abastacimentc de dgua potdvel. E referido no estudo que o abastecimento de dgua é
efecluado através da ETA de 5. Teotdnio. Através da analise do desenho n® RAE GER.O1 - Plania geral
das redes de dguas e esgotos, verifica-se que o tragado da conduta adutora estd projetado, em certos
trogos, paralelamente ao Distribuidor da Boavista dos Pinheiros, ocorrendo atravessamento do mesmo.
E necessdrio existir um tragado de pormenor fora da faixa expropriada do Distribuidor, bem como um
pormenor de como serd efectuado o atravessamento. De acordo com o referido no ponto 7.5.2.3 o
atravessamenlo do disiribuidor pela conduta adulora, a efetuar no pontdo existente carece de
autorizagdo prévia.

No ponto 4.3,10.2 - Rede de dgua nio potdvel. O estudo refere um consumo de 25m’/dia de dgua néo
poldvel a adquirir 4 Associagdo de Beneficidrios do Mira. Feferimos sobre este ponlo que o
empreendimento lturistico estd localizado fora do Aproveitarmento Hidroagricola do Mira, pelo gue
gualquer fomecimento de dgua serd efstuado a iftulo precdrio e de acordo com as normas de
fornecimento em vigor na Associagdo de Beneficidrios do Mira. Ndo obstante refere-se a necessidade
de serem estudados desde jd os possiveis locais e infraestruturas de caplagao e também a adequagdo
das infraestruturas de armazenamento de dgua do empreendimento &s normas de fomecimento
existentes, que de momento, e salvo melhor opinido, nos parecem sub-dimensionadas (reservatdrio
para dgua de rega com 50 m’ de capacidade). Em anexo, seguem as normas de fornecimento de dgua
para deniro do aproveitamento.

No ponto 4.3.10.4 - Rede de Aguas Residuais a ETAR a conslruir estd localizada junto ao Distribuidor
da Boavista dos Pinheiros sendo que o coletor de descarga afravessa este mesmo disiribuidor &
necessdrio garantir a estabilidade da infraestrutura de rega.

No ponto 4.3.10.9 - Infraestruturas elétricas. De acordo com o parecer da EDP distribui¢do
relativamente a linha de média tensdo a efetuar, aleriamos a necessidade de ser salvaguardada a
seguranga na travessia do Distnibuidor da Boavista dos Pinheiros.

Comentéario da CA — A CA considera que todos os aspelos referidos pela ABM deverdo ser cumpridos pelo proje-
to, pelo que os mesmos constituirdo condicionantes do projeto tal como consta no presente parecer.

7. Resultados da Consulta Plblica

O periodo da Consulta Publica decorreu durante 20 dias dteis, de 25 de margo a 22 de abril de 2015. No &mbito
da Consulta n&o foram recebidos quaisquer pareceres.

8. Elementos a entregar a Autoridade de AlA previamente ao licenciamento do projeto

1.

Dl S

Projetos de execugdo do Land Resort Aparthotel - Zambujeira do Mar associados as obras de
atravessamenilo e/ou obras de protegio e de salvaguarda do distribuidor a céu aberto de Boavista dos
Pinheiros.

Projeto dos possiveis locais e infraestruturas de captagéo e de armazenamento de agua nao potavel.
Projeto da rede de dguas e de esgotos e localizagio da ETAR.

Projeto de atravessamento do Distribuidor do AHM pelas condutas de escoamento das dguas residuais
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da ETAR.

5. Projeto da rede slétrica, o qua! devera respeitar as infraestruturas do AHM.

6. Cartografia do projeto, a escala adequada, que identifique a faixa de protegéo associada ao Distribuidor
do AHM e, em documento associado, indicar que medidas de minimizagdo serdc adotadas para
preservagao desta infraestrutura nas fase de construgdo, de exploragéo e de desativagdo do projeto.

7. Plano de Integragéo Paisag(stica.

8. Plano de Gestao de Resfduos, o qual devera contemplar todas as medidas de minimizagéc constantes
no ElA do Land Resort Aparthotel.

9. Sistema de Gestéo Ambiental em Obra.

10. Plano de Seguranga e Emergéncia.

9. Medidas de Minimizagao

Fase de construgdo

1.
2.
3.

185.
16.
17.

18.
18.
20.

21.

implementar as Medidas de Minimizagao Gerais da Fase de Construgdo da Agéncia Porluguesa do Ambiente
da 1455,

Depositar as dguas residuais produzidas na drea do estaleiro numa fossa séplica estanque & posteriormente
recolhidas por entidades credenciadas para o efeito, ndo padendo ser langadas no solo ou no meio hidrico.
O projeto da ETAR a construir, deve garantir a estanquicidade de todas as suas infraestruturas, de modo a
evitar ruturas e contaminagiio dos solos @ do meio hidrico; devera ser construida uma bacia de retengao
para todos os pontos de armazenamento de produtos quimicos liquides a utilizar na exploragao da ETAR; as
lamas de depurag¢3o deverdao ser armazenadas em local coberto e impermeabilizado, disponivel para a
recolha e transporte por empresas certificadas para esse efeito.

Dimensionar a rede de aguas pluviais tendo em conta ndo s6 o escoamento natural mas também o
escoamento adicional proveniente das zonas impermeabilizadas com a implementagio do empreendimento.
Promovar o acompanhamento arqueoldgico permanente das agdes da obra que impliquem a mobilizagéo de
solos: remogao de coberto vegetal, revolvimentos, escavagao, alerro, terraplenagem, elc,

Realizar o acompanhamento por arquedlogo previamente aulorizado pelas entidades competentes para o
efeito (DGPC/DRCAL).

Suspender, em caso de ocorréncia de vestigios patrimoniais, os trabalhos da obra que decorram no local e
dar conhecimento imediato &s entidades de administragdo do patrimdnio cultural.

Definir medidas de minimizagdo especificas, caso se verifigue o aparecimenio de vestigios patrimoniais
tenham sido ou que venham a ser afelados pela cbra, as quais poderdao passar pela realizagéo de
sondagens arqueoldgicas ou por escavacgio extensiva.

Assegurar que os transportes e as movimentagdes de velculos ndo colidirde com o Distribuidor do AHM.

. Assegurar que a limpeza e a desmatagio do terreno ndc afetard o Distribuidor do AHM, bem como néo

haverd transporie de materiais para o Distribuidor que possam afelar a condugio da agua do AHM.

. Assegurar que os acesso provisorios da obra ndo afetardo o Distribuidor do AHM.
. Interditar a plantagio de arvores nas faixas de protegao do Distribuidor do AHM.
. Recorrer a espécies autdctones da flora portuguesa nos espagos verdes, as quais tém necessidades

hidricas mais reduzidas,de modo a reduzir os consumos de dgua.

. Selecionar, preferencialmente, os equipamentos elétricos de acordo com a respeliva classe energética,

dando vantagem aos que serao de classe energética superior.

Dotar a iluminagdo exterior de um sistema de escalonamento do funcionamento ao longe do periodo de
funcionamento para redugdo do consumo nas horas de menor movimento, como por exemplo durante as
madrugadas.

Dotar as zonas comuns e de circulagio do edificio de apoio de dispositivos de detegéo de movimento.

Dotar os apartamentos de dispositivo de corte geral de energia aos equipamentos e circuitos elétricos
dispensaveis.

Recorrer a equipamentos de tecnologia LED.

Sensibilizar os colaboradores e utentes, no &mbito do SGA, para a redugdo de consumos energélicos.
Equacionar a eventual instalagio de sistemas de produgio de energia do tipo fotovoltaico para diminuir a
dependéncia de fornecimento externo.

Utilizar mochilas de autoclismo de baixo consumo — Modelos que podem utilizar um volume de descarga da
ordem de 3 litros por descarga, o que pemmite reduzir para cerca de metade o consumo de dgua por
descarga.

Colocar cabegas de duche com débito constante, o que para pressdes da ordem de 40 m.c.a., se reduza
aproximadamente 0,05 I/s relativamente a uma cabega de duche corrente.

. Substituir as tradicionais banheiras por duches com espago para duas pessoas.
. Colocar tomeiras temporizadas, pemitindo baixar o consumo de dgua em lavatdnios.
. Implantar paindis solares com depdsitc de acumulagio e sistema de distribuigo de dgua qguente sanitdria

com retomo.

. Recorrer a solugdes ndo tradicionais que pemmitam, ndo s6 a diminuigdo do consumo de dgua nas praticas

quotidianas, mas que contribuem também para uma melhoria na qualidade de vida tais como através da
confegdo de refei¢des recorrendo & utilizagéo de panelas para cozinhar em vapor, ao invés de utilizar a 4gua
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27.

28.
29.
30.
3.

3z2.

corrente, diminuir-se-4 de forma substancial a dgua utilizada diariamsente.

Promover o birwatching, executando, na propriedade, pontos de observagio adequados as espécies
existentes. Proceder ao levantamenio dessas mesmas espécies, e criar painéis informativos e descritivos
das espécies passiveis de serem observadas na zona, com chamadas de atengdo especificas para aguelas
habitualmente presentes no local. Nestes painéis propfe-se sensibilizar os visitantes do empreendimento
para aimportancia da conservagao da natureza e dos valores naturais em questao,

Executar {rilhos & caminhos para a préatica de trekking, integrando a drea envolvente, permitindo desfrutar de
toda a paisagem do sudoasie alentejano.

Promover a pratica de outras atividades como rapel, escalada, canyoning, definindo locais adequados e
adquirindo equipamento para a pratica das respetivas atividades.

Executar um circuito de manutengao exterior para a prética de desporto.

Definir, na arguitetura das unidades de alojamento, a criago de generosas varandas e de terragos nas
unidades do 1° andar e de amplos jardins nas unidades de piso térreo para promover a contemplagéo e o
contacto com a natureza.

Dotar os equipamentos das unidades de alojamento de limitadores dos niveis sonoros.

Fass de exploragdo

33.

35,
36.

37.

38.

39.

40,

41.
42,

Delfinir e adotar de um Sistema de Gestao Ambiental para todo o empreendimento, que vise, entra oulros

aspelos relevantes:

v Adogdo de priticas de Gestdo Ambiental que visem a redugdo dos consumos de agua, a aplicagdo
correta de adubos e pesticidas e o controlo dos fendmenos passiveis de gerar fenémenos erosivos e/ou
de contaminagéo dos sclos & dos meios hidricos;

v Sensibilizagdo e formagao do pessoal responsével pela gestdo e manutengéo do Empreendimento para
as agbes passlveis de gerar impacte ambiental, bem como das medidas de gestao ambiental a adotar
com vista & sua minimizagao;

v Criagho de sinalética e/ou outros meios de informagdo para os utentes do Aparthotel com vista &
informagéo e sensibilizagia ambiental que alsrte para a importéncia do contexto do Sitio Rede Natura
em que o Estabelecimento se desenvolve e com vista a criagdo de boas condutas ambientais por parte
dos utentes;

v Controlo e manutengdo das infraestruturas e equipamentos, de forma a minimizar eventuais riscos que
um mau funcionamenlo possa acarretar para o meio ambiente;

v Recolha seletiva de residuos;

v Instalacio de sinalética que evite a circulagio de veiculos motorizados fora da rede de caminhos
existentes;

v Implementagéc do Plano de Monitorizagdo previsto.

Limpar regularmente e verificar o estado de funcionamento das linhas de drenagem, com o objelivo de

facilitar a recolha das dguas pluviais, retirando o excesso de dgua e promovendo a redugéo da mineralizagio

do solo.

Prever, no sistema de rega, o controle de eventuais fugas ou roturas, isto de modo a diminuir a possibilidade

de lixiviagao de ferlilizantes e a infiltragio para o meio hidrico.

Suspender a aplicagio de nutrientes e de pesticidas sempre que as previsdes meteorologicas apontem para

elevado indice de precipitagdo, pois perderio a eficiéncia e serdo arrastados para os cursos de dgua ou

infiltrados no préprio terreno.

Utilizar os fertilizantes tendo perfeito conhecimenlo das caracteristicas do solo e do coberto vegetal, de

forma a que a sua aplicagio permita a satisfagdo das necessidades em nutrientes, sem que se verifique a

aplicagéo por excesso, suscetivel de induzir a contaminagao do aquitero e do préprio solo.

Privilegiar o uso de ferilizantes organicos, relativamente aos inorganicos, pelo facto de permitirem uma

libertagdo mais gradual dos nutrientes, proporcionando taxas de eficiéncia mais elevadas.

Considerar, relativamente aos fitofdrmacos, que é essencial que qualquer eventual perturbag&o possa ser

deletada na fase inicial, permitindo a ulilizagio de fitofdrmacos em doses tdo reduzidas quanto possivel.

Esse controlo devera permitir que a utilizagio destes produtos seja feita apenas como medida curativa e ndo

de prevengio, evitando o seu uso em excesso,

Privilegiar o controlo biolégico de pragas e doengas, utilizando os produtos fitofarmacos apenas quando isso

for inevitavel, optando-se assim por uma forma de aluagao mais econémica e, do ponlo de vista ambiental

mais segura.

Utilizar, sempre que possivel, fitofarmacos nao residuais e de baixa toxicidade.

Armazenar os fitofarmacos em edilicio especifico, com superficie impermeabilizada e coberto, com acesso

restrito. As embalagens dos produtos utilizados devem ser conduzidas a destino final apropriado, de forma a

minimizar fontes adicionais de comaminagio.

. Verificar a eslanquicidade da ETAR compacta de forma a evitar eventuais infiltragdes de Aguas residuais no

terreno. Igual procedimento deve ser assegurade na ilha ecolégica de deposigio de residuos sdlidos
urbanos.

Otimizar os consumos de dgua de rega do projeto, através da instalag@o de equipamentos com as melhores
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45,

48.
47.

48,

49,
50.
51.

52.
53.

55.

tacnicas disponiveis, que permitam que a dotagio de dgua seja qualificada a partir do ragisto das condiges
climatéricas, por exemplo, através da instalagio de uma estagdo meteoroldgica.

Promover a implementag8o de um programa regular de verificagio, limpeza e manutengdo periddica do
sistema de rega, de modo a evilar situagdes de mau funcionamento por colmatagtes e obstrugdes das
mesmas.

Prever o aproveitamento das agua da chuva, além das origens convencionais para dgua de rega.

Promover a implementagio de um programa regular de verificagéo, limpeza & manutengdo periddica do
sistema de drenagem instalado, quer pluvial quer doméstico, de modo a evitar situagbes de mau
funcionamento por colmatagdes e obstrugdes das mesmas.

Adotar modemas praticas de gestdo e redugio de consumos de &gua para consumo humano, recorrendo a
equipamantos promotores de redugio de desperdicios, com a instalagdo de tornsiras e duches de baixo
caudal e a implementagio de campanhas de sensibilizagéo.

Explorar a ETAR de um modo eficiente, ofimizando a ulilizagdo de produles quimicos e melhorando a
qualidade do efluente final.

Monitorizar o efluente e cumprir os limites de descarga de acordo com o preconizado na respetiva licenga de
descarga.

Encaminhar o efluente sélido da ETAR, para aterro controlado ou para valorizagio agricola, respeitando a
legislacdo nacional & comunitaria.

Implementar as medidas minimizadoras constantes do Programa Nacicnal para o Uso Eficiente da Agua.
Efetuar a rega dos espagos verdes construidos fora dos perlodos em que se registam as maiores
temperaturas, devendo ser realizadas nas horas de menor temperatura atmosférica.

. Interditar a rega dos espagos verdes utilizando dgua do sistema de abastecimento de dgua para consumo

humano.

Equacionar o aproveitamento de dgua da chuva e a possivel reutilizagao de dguas cinzentas {dgua residual
provenienle das canalizagdes de outros locais, que ndo as sanitas, como por exemplo: chuveiros e
lavatérios) para usos secundérios.

. Suportar a rede de rega, a alimentagao de lagos e de piscinas e o combate a incéndios numa solugio que

contemple uma utilizagdo coletiva, em detrimento da instalagao de captagdes individuais,

. Interditar qualquer intervengdo nas faixas de protegao do Distribuidor do AHM e/ou na drea expropriada do

mesmao.

. Interditar a utilizag8o de espécies exdlicas que apresentem elevado risco de infestagao.
. Promover agtes de limpeza das dreas verdes no inicio do verdo (preservando regenaragdes de espécies

autéctones).

. Efstuar podas de encaminhamento e de conformag&o dos elementos arbdreos que se venham a estabelecer.
. Realizar a rega dos espagos verdes nos momentos de défice hidrico do solo.

. Promover o combate de pragas e doengas na vegetagao.

. Implementar o Projeto de Integragdo Paisagistica.

Implementar o Plano de Gestio de Residuos.

. Implementar o Sistema de Gestdo Ambiental em Obra.
. Implementar o Plano de Seguranga e Emergéncia.
. Privilegiar, sempre que possivel, a aquisigdc de servigos (manutengdo, fornecimento de materiais,

fornecimento de bens e servigos) a empresas da regido, desta forma fomentando o emprego permanente e
indireto derivado da exploragéo do empreendimeanto.

. Estabelecer um protocolo de colaborago com as entidades oficiais (nomeadamente os servigos regionais do

Institute do Emprego e Formagao Profissional) ne sentido de se privilegiar o recurso a mao-de-cbra local
regional,

. Promover vistas/passeios que promovam a interagao dos clientes do empreendimento com as localidades

nas proximidades, de modo a fomentar a divulgagéo dos aspelos culturais e a promover o desenvolvimento
dos pequenos negdcios locais.

. Promover a pritica de BTT, executando trilhos adequados.

. Adquirir bicicletas adequadas e recrutar um guia para acompanhamento das atividades de BTT.

. Promover a realizagio de passeios a cavalo, quer na propriedade, quer na zona envolvente da mesma.

. Contratar um monitor de equitago para coordenar a atividade de hipismo.

.. Contratar entidades ou monitores para a coordenagéo das atividades de rapel, escalada, canyoning.

. Criar uma rota gastronémica e cultural, associando o projeio Land Resort Aparthotel aos meios turisticos

locais (restaurantes e passeios culturais).

. Definir agdes de sensibilizagdo ambiental, de promogic e de valorizagido do patriménio natural e

paisagistica.

Promover agbes de educagao ambiental no &mbito das boas praticas ambientais e da eficiente gestéo de
recursas naturais, da produgéo de residuos, dos consumos de dgua, da energia e de maleriais, entre outros,
Neste Ambito serdo observadas as boas praticas ambientais cbrigatérias & no minimo seis das opcionais,
delinidas no Anexo | da Portaria n.” 261/2009, de 12 de margo.

Fase da desativagdo

78.

Implementar o Plano de Desalivagio do projeto.
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10. Plano de Monitorizagao

O Programa de Monitorizagdo da Qualidade das Aguas Superficiais e Efluentes Liquidos da ETAR devera avaliar
a qualidade do efluente tratado e da dgua supenicial na zona de descarga, com o objetivo de avaliar a influéncia
da descarga da ETAR no meio recetor. Realizar-se-d na fase de construgdc e de exploragao. Os resultados
oblidos permitirdio acompanhar os efeitos do projeto ao longo do tempo e prever a eventual necessidade de
introdugdo de ajustes e melhoramentos no esquema previsto.

Tem por objetivo avaliar o efluente resultante do(s) decantador(es) a instalar nas frentes de obra, se aplicivel, no
caso da fase de construgdo; e o efluente da ETAR, na fase de exploragéo; e cumprir o estipulado nas respetivas
licengas de descarga a emitir pela entidade competente, sendo que no minimo deverd respeitar o Decreto-Lei n.°
236/98, de 1 de agosto, de modo a, se necessdrio, se preconizarem medidas adicionais de tratamento.

Mo ambito do Plano de Monitorizagéo de efluentes liquidos, os locais de amostragem s&o os indicados no quadro
abaixo.

Fase de Construgdo

ParAmetros a monitorizar

Serdo analisados os sequinles pardmetros, sem prejulzo do preconizado na respetiva licenga de descarga:
* pH;

CBOS;

cag,

SS8T;

Alumninio;

Arsénio;

Céadmio;

Chumbo total;

Cianetos totais;

Cobre total;

Cromio hexavalente;

Crémio total.

Locais e fr i amostragem

Os locais de amostragem deverdo ser & saida dos sislemas de tratamento de aguas residuais nas frentes de
obra, antes da sua descarga. A frequéncia de amostragem devera ser mensal, numa primeira fase, podendo ser
aferida apds a andlise dos resultados para uma monitorizagdo semestral,

Critéri valiacdo dos dados

O critério para a avaliagio dos resultados obtidos serd o cumprimento do disposto no Titulo de Utilizagéo dos
Aecursos Hidricos.

Relatér i o de resultados

Apds a realizagiio de cada campanha de monitorizagiio deverd ser apresentado um relatério sucinto, de acordo
com o estipulado na Portaria n.” 330/2001, de 2 de abiril (fixa as normas técnicas para a estrutura da proposta de
definigio do &mbito do Estudo de Impacte Ambiental e as normas técnicas para a estrutura do Estudo de Impacte
Ambiental), onde constem os pontos de recolha efetuados, a metodologia e condigdes de amostragem, bam
como a discussao dos resultados obtidos. A andlise destes resultados terd como base de referéncia os limites
definidos no Titulo de Utilizago dos Recursos Hidricos, sendo analisado o seu cumprimento ou a eventual
necessidade de implementagdo de sistemas de tratamento adicionais. No final de cada ano de monitorizagéo
devera efetuar-se um relatorio anual, onde sejam incluidos os resultados dos relaldrios das monitorizagdes
mensais, e efetuada uma andlise critica dos resultados cbtidos, relacionando-os com as atividades de obra em
causa, de modo a ser possivel estabelecer uma relagio causa-efeito.

Fase de exploragdo
Pardmetrps a monitorizar
Serdo analisados os seguintes pardmetros, sem prejuizo do preconizado na respetiva licenga de descarga:
CBOS5;

CQo;

SST,

Coliformes fecais;
Turvagéo,

Azoto total;
Nitratos;

Fasforo total;
Fosfatos.

30

Land Resort Aparthotel — Zambujeira do Mar
{Projeto de Execugao)



Pontualmente deverfio ser monitorizados os restantes par@metros constantes no Anexo XVIII do Decreto- Lei n.”
236/98, de 1 de agosto e ndo referidos acima.

Locais e frequénci mostragem

No &mbito do Programa de Monitorizagdo da Qualidade das Aguas Superficiais e Efiuentes Liguidos da ETAR, os
locais de amostragem serdo & salda da ETAR, numa caixa antes da ligagdo ao sistema de drenagem (PM1); e a
montante (PM2) e a jusante {PM3) da descarga do coletor FP1.

Localizagao
{sistama da referéncia PT-TMO6/ETRS89 - European
Terrestrial Reference System 1989)

Designagao M(m) P{m) Observagoes

Local de amostragema |
saida da ETAR, na

| caixa de recotha de
Ponto PM1 -50.135,9 -235.257,8 T Y T
ligagéo ao sistema de
drenagem.

Ponto PM2 -50 180,83 -235 318,13 50 metros & montante da
descarga do
coletor P1.

Ponto PM3 -50 234,37 -235 230,87 50 metros a jusante da
descarga do
coletor P1.

O local de amostragem PM1 deverd ser & saida da ETAR numa caixa antes da ligagao ao sistema de drenagem;
o local de amostragem PM2 devera situar-se na linha de agua, 50 metras a montante da descarga do coletor P1;
e o local de amostragem PM3 devera situar-se 50 metros a jusante da descarga do coletor P1.

A frequéncia de amostragem deverd ser mensal, no caso do primeiro grupo de pardmetros acima discriminados,
e semestral no primeiro ano de funcionamento, no caso dos restantes parametros constantes no Anexo XVIIl do
Decreto-Lei n.° 236/98, de 1 de agoslo.

Critérios de avaliac3o dos dados

O critério para a avaliagio dos resultados obtidos serd o cumprimento do disposto no Titulo de Utilizagdo dos
Recursos Hidricos (TURH).

Relatério e discussao de resultados

Apés a realizagio de cada campanha de monitorizago os dados deverio ser analisados face ao preconizado no
Decrato-Lei n.” 236/98, de 1 de agosto, utilizando o Anexo XVII, valores limite de emissao (VLE) na descarga de
dguas residuais. No final de cada ano de monitorizagio deverd efstuar-se um relatdrio anual, onde sejam
incluidos os resultados dos relalérios das monitarizagdes mensais, e efetuada uma andlise critica dos resultados
obtidos, relacionando-os com as atividades em causa, avaliando-se a necessidade de medidas adicionais. De
salientar que o coletor P1, além do efluente liquido da ETAR, também transportara a drenagem pluvial do Land
Resort Aparthotel, Ao fim do primeiro ano esta monitorizagéo devera ser revista,

M. Canclusdes

O projeto em avaliaggo — Land Resort Aparthotel -~ Zambujeira do Mar refere-se a um estabelecimento hoteleiro,
sub-categoria hotéis-apartamentos, a localizar na herdade de Pascoal, no concelho de Odemira, cuja temdlica
associada sera o turismo de natureza, tal como previste no artigoe 27.° do regulamento do PDM de Odemira, por
adaptagdo ao PROT Alentejo. O hotel-apartamento serd composto por 72 unidades de alojamento (total de 200
camas, correspondendo a 200 hdspedes}, complemeniados por um equipamento de animagdo autdnoma
destinado & prética desporiiva, assim como por uma piscina de lazer @ um chapinheiro, equipamentos de fitness
outdoor @ um espago para criangas.

Verificou a CA que o projeto respeita o indice de utilizagdo bruto de 0,04, definido no PDM de Odemira, sendo
inferior a este valor. A proposta para o edificado revela que os mesmos est@io convenientemente adaptados a
morfologia do terreno, e a solugao arquitetdnica preconizada prevé a utilizaggo de materiais e de linguagem da
arquitetura tradicional, ndo violando disposi¢ées ragulamentares do Regulamento de Urbanizagéo e Edificagio
do Municipio de Odemira, publicado através do regulamento n.” 364/2010, de 21 de abril.
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Relativamente aos impactes positivos, o projeto contribuird, na fase de exploragdo, para promover o
desenvolvimento social @ econdmico da regido, através da criagio de 20 postos de trabalho direlos e 15
indiretos, bem como pela oferta de alojamento turistico qualificado, aumentando a atratividade turistica; os
respetivos impactes terfio alguma expressao local, atendendo a que a zona onde se insere o projeto &, do ponto
de vista, socioecondmico, desfavorecida.

No que conceme aos impactes negativos, considera a CA o seguinte:

v Relativamente ao Ordenamento do Termitdrio, o projeto tem enquadramento no PDM de Odemira,
contudo, para dar cumprimento ac artigo 27.° deste instrumento de gestao territorial devera o projeto do
Land Resort Aparthotel — Zambujeira do Mar demonstrar & efetivar a tematica que lhe esta associada —
o turismo de natureza, pelo que este aspeto constituird uma condicionante do projeto.

¥ No que se refere aos Recursos Hidricos serdo gerados impactes negativos, contudo, desde que sejam
cumpridas as medidas de minimizag8o constantes no presente parecer, os referidos impacles poderdo
ser atenuados para que sejam assegurados e salvaguardados os aspetos fundamentais de protegéo dos
recursos hidricos e das massas de dgua,

v Em relagéo ao Sofo e Uso do Solo, serdo também gerados impactes negativos, mais expressivos na
fase de construglo, em consequéncia das agbes associadas a esta fase, bem como serdo gerados
impactes negativos decorrentes da alteragéo ao uso atual do solo e da impemeabilizag&o do mesmo.
Estes impacles perderdo significAncia se aplicadas as medidas de minimizagéo constantes no presente
parecer.

v No que se refere & produgido de Resfduos, a fase de exploragdo poderd induzir impacles negatives
significativos, contudo, se aplicado o Sistema de Gestao Ambiental em obra, qus integrara o respetivo
Cademo de Encargos, a significAncia destes impactes serd reduzida. Na fase de exploragao deverd ser
implementado o sistema de gestdo de residuos, tal como preconizado no presenle parecer, com o
objetivo de minimizar os correspondentes impactes negativos significativos.

v Sobre o fator Paisagem serdo gerados impactes negativos durante a fase de obra os quais assumem
particular significéncia nesta fase, contudo, considerando a auséncia de observadores na envolvente ao
local da obra, os respetivos impactes perdem expressao.

12. Parecer

Assim, face ao anteriormenta exposto, considerando os fatores amblentals determinantes nesta avaliagdo, ou
seja, os Recursos Hidricos, os Sistemas Ecoldgicos e os Solos e Uso do Solo, considerando ainda a informacéo de
que a CA dispde na presente data, e ponderando os impactes negativos identificados, na generalidade
suscetiveis de minimizagiio, e os perspetivados impactes positivos, propde-se a emissao de parecer favoravel
ao projeto “Land Resort Aparthotel — Zambujeira do Mar", condicionado ao cumprimento das medidas de
minimizagdo e de compensagao, da monilorizagic e das condigbes que a seguir se indicam:

1, Demonstrar e eletivar a temdtica associada ao projeto — Turismo de natureza, bem como respeitar o
indice de Utilizagdo Bruto de 0,04, no estrito cumprimento do definido no artigo 27.° do PDM de
Odemira, ratificado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.® 114/2000, de 25 de agosto, alterado
pelos Aviso n.° 26665/2010, de 20 de dezembro e Aviso n.° 1542/2013, de 31 de janeiro, e retificado
pela Declaragao de retificagio n.” 544/2011, de 15 de margo.

2. Adequar o projeto de execugdo do Land Resort Aparthotel — Zambujeira do Mar com o regime juridico
das obras de aproveitamento hidroagricola (RJOAH), salvaguardando a integridade da infragstrutura
associada ao Aproveitamento Hidroagricola do Mira (AHM), estabelecido no Decreto-Lei 269/82, de 10
de julho, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.” 86/2002, de & de abril, & legisiago complementar,
nomeadamente o Decreto Regulamentar 84/82, de 4 de novembro e Regulamento definitivo do AHM
publicado pelo Aviso n.® 12807/2014, de 19 de novembro.

3. Considerar, no projeto de execug@o do Land Resort Aparthotel — Zambujeira do Mar a submeter a
aprovagdo pelas enlidades enunciadas nos pontos seguintes, o constante no parecer da ABM (rsf.
500207-2015-DT/ABM, de 12/5/20185).

4, Obter parecer favoravel da Diregio-Geral de Agricultura e Desenvelvimento Rural relativamente ao
projeto analisado em sede de AlA, o qual devera contemplar as alteragdes decorrentes da aplicagio das
presentes condicionantes.

S. Obter parecer favordvel do Institulc da Conservagdo da Natureza e das Florestas, relalivamente ao
projelo analisado em sede ds AlA, o qual devera contemplar as alteragdes decorrentes da aplicagéo das
presentes condicionantes.

6. Obter parecer favordvel da Associagao de Beneficidrios do Mira, relativamente ao projeto analisado em
sede de AlA, ¢ qual deverd contemplar as alteragdes decorrentes da aplicago das presentes
condicionantes.

7. Obter parecer favordvel da CMO relativamente ac projelo analisado em sede de AlA, o qual deverd
contemplar as alteragdes decorrentes da aplicagdo das presentes condicionantes.

8. Obter parecer favoravel do Turismo de Portugal, IP, relativamente ao projeto analisado em sede de AlA,
o qual devera contemplar as alleragbes decorrentes da aplicagdo das presentes condicionantes.

9. Obter os Titulos de Utilizagao dos Recursos Hidricos (TURH), junto da APA/ARH Alentejo, associados &
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rejeigao de aguas provenientes da ETAR, ou de outras intervengdes em terrenos do Dominio Hidrico.

10. Cumprir o disposto no pareceres da ABM {em anexo) e no RJOAH ne que respeita & utilizagao de dgua
ndo potdvel do AHM, nomeadamente quanto a situagdo de utilizadores a titulo precério e quanto &
localizagdo e estruturas de captagdo para abastecimenilo a partir do distribuidor da Boavista dos
Pinheiros, bem coma a adequagdo das infraestruturas de atmazenamento de dgua do empreendimento
turistico, as normas de fornecimento do ABM.

11. Interditar 0 uso de espécies exdticas na area de intervengdo do projelo promovende o recurso a
espécies autoctones da regido, sendo que a vegetagao a utilizar devera estar de acordo com o disposto
no Decreto-Lei n.” 565/99, de 21 de dezembro, que regulamenta a introdugdo de espécies ndo
indigenas da flora & da fauna.

12, No ditimo ano de exploragéo do Land Resort Aparthotel — Zambujeira do Mar, e sempre que ocorra o
desmantelamento parcial de infraestruturas, apresentar & Auteridade de AlA um Plano de Desativagaoc
pormenonzado, que contenha, entre outros, os seguintes elemenlos:

Soluq,ao final da drea desativada;

As agdes de desmantelamento;

Destino a dar a todos os elementos retirados;

Um Plano de Recuperagdo Paisagistica pormenorizado, que contenha, entre outros, os

seguintes alementos:

v Solugdo para a recuperagao dos terrenos ocupados pelas unidades de alojamento e
demais edificagbes de forma a rastabelscer, na medida do possivel, a topografia do local e
as respetivas condigoes fisiograficas.

v  Solugdo para a recuperagao paisagistica de toda a drea anteriormente ocupada.

13. Cumprir integralmente as condicionantes, as medidas de minimizagio e o plano de monitorizagio
constantes no presente parecer.
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A COMISSAO DE AVALIACAO

Comiss&o de Coordenacdo e Desenvolvimento Heqional do Alentejo (CCDR-Alentejo)

{Eng." Joana Venade)

Yo i —
{Arq." Helena Mouralo)
Mt R

(Arg.® Maria do Rosario Ramalho)

Direccdo-Geral do Patriménio Cultural/Direcao Regional de Cultura do Alentejg

Y) / (Dr.* Manuela de Deus)

Céamara Municipal de Odemira

(Arq * Ana Faisco)
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